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UCHWALA NR ... 2023
RADY MIEJSKIE) W tOWICZU
zdnia ... sierpnia2023r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska

(w zakresie terenu o symbolu 1.25.UU,MWN).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. 559, poz. 583 i poz. 1463) oraz art. 14 ust.1 w zwiazku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do  sporzadzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska,
zatwierdzonego uchwatg Nr XL/234/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24 marca 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Bolimowska (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 28 maja 2005 roku Nr 167, poz.
1677; zm. z 2010 r. Nr 297, poz. 2481) dla terenu o symbolu 1.25.UUMWN
wytgcznie w zakresie wskaznika udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej, wskaznika
wysokosci zabudowy i warunku nachylenia pofaci dachowych oraz dopuszczenia garazy

nadziemnych i podziemnych.

§ 2. Granice obszaru zmiany planu pokrywaja sie z granicami terenu o symbolu
1.25.UU,MWN, okreslonego na rysunku planu w obowigzujagcym planie miejscowym,
wymienionym w § 1 uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta towicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Jacek Wisniewski
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Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska
(w zakresie terenu o symbolu 1.25.UU,MWN).

Planem miejscowym zatwierdzonym uchwata Nr XL/234/2005 Rady Miejskiej
towiczu z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska (Dz. Urz. Woj. toédzkiego
z dnia 28 maja 2005 roku Nr 167, poz. 1677; zm. z 2010 r. Nr 297, poz. 2481), w § 37 pkt 2
ustalono dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem 1.25.UU,MWN, ,zasady i warunki

zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)
z

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

zabudowa mieszkaniowa i uzytecznoéci publicznej wolnostojaca z dopuszczeniem
zabudowy zespolonej uzasadnione] istniejaca szerokoscig dziatki budowlanej,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i uzytecznoéci publicznej do 3 kondygnacji
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nadziemnych w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowy

Cja w poGaaszZu UZytkowym,

teren bez dostepnosci komunikacyjnej (kotowej) z drogi o symbolu 1.02.KD-G/2.”
kolei w ustaleniach ogélnych powotywanego wyzej planu miejscowego przyjgto

nastepujgce warunki:

potacie dachowe na budynku mieszkalnym wielorodzinnym o nachyleniu od 18% do 100%
(od 8° do 45°),

potacie dachowe na budynku mieszkalnym jednorodzinnym symetryczne i o nachyleniu
od 40% do 100% (od 18° do 45°),

potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 66% (od 80 do 307),
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi
70% (w odniesieniu do terenu objetego zmiang).

Wycinek obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza dla terenu oznaczonego
symbolem 1.25.UU,MWN.



Witasciciele dziatek ewidencyjnych nr 2501/9, 2501/1, 2501/11, 2501/12, 2501/13
i 2501/14, potozonych w terenie o symbolu 1.25.UU,MWN obowigzujgcego planu
miejscowego, zawnioskowali o zmiane warunkdw zagospodarowania wskazanych niniejszym
planem, proponujac dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej uzytecznosci publicznej:

— wysokos¢ budynkéw do 5 kondygnacji nadziemnych,

— nachylenie potaci dachowych od 2%,

— mozliwos¢ budowy garazy nadziemnych i podziemnych,

— minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego 10%.

Przeprowadzono analize dotyczacg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), dla nieruchomosci
wskazanych niniejszymi wnioskami na podstawie wynikéw, ktérej wyznaczono granice
obszaru objetego zmiang planu miejscowego pokrywajaca sie z terenem o symbolu
1.25.UU,MWN.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, zatwierdzonym uchwatg Nr LXIII/444/2018 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 27 wrze$nia 2018 r., omawiany teren o symbolu 1.25UUMWN
obowiazujacego planu miejscowego, znajduje sie w strefie o symbolu MU - obszary
o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z nieuciazliwymi zaktadami
produkcyjnymi. W niniejszej strefie zatozono rozwoj zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
przy spefnieniu warunkéw:

a) wysokosé budynkéw do 5 kondygnacji nadziemnych,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

- 10% w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej,
- 5% w zabudowie ustugowej oraz techniczno-produkcyjnej,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej
podporzadkowany wymogom konserwatorskim,

d) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach
o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg o powierzchni sprzedazy do 1000m?,

e) wielkos¢ obiektéow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach
o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg o powierzchni sprzedazy do
400m?,

f) istniejagce obiekty handlowe niespetniajagce warunku powierzchni sprzedazy do
zachowania,

g) jakos$¢ srodowiska wg wymogdéw obowigzujacych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego nie wywotuje skutkéw finansowych dla
samorzadu w postaci wydatkow, poza opracowaniem dokumentacji planistycznej, ktére
ograniczone bedzie do sporzadzenia projektu uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego
oraz prognozy skutkéw finansowych, a takze wniosku o uzyskanie zgody na odstapienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, co jest wskazane przy
przedmiotowej zmianie. W przypadku nie uzyskania wspomnianej zgody, koniecznym bedzie
sporzadzenie rdéwniez opracowania ekofizjograficznego podstawowego oraz prognozy



oddziatywania na $rodowisko. Nalezy natomiast spodziewac sig zwiekszenia dochodow
2 tytutu podatkéw i opfat z uwagi na rozwéj zabudowy mieszkaniowe;j

Zmiana planu miejscowego, uwzgledniajaca wnioski wtascicieli nieruchomosci
potozonych w terenie o symbolu 1.25UU,MWN obowigzujacego planu miejscowego, bedzie
niewielka korekta tego dokumentu, zgodng z ustaleniami studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Nie ulegng zmianie ustalenia rysunku planu

s

miejscowego.



