ZARZADZENIE Nr 99/2008
Burmistrza Lowicza
z dnia 7 kwietnia 2008 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
t owicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytgczeniem terenéw zamknietych,
obejmujacy fragmenty potozone przy ulicach: Podrzecznej - Browarnej - Sw.
Floriana, Aptekarskiej - Al. Sienkiewicza — Pijarskiej, przy Placu Stary Rynek oraz
Plac Nowy Rynek.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz.
558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327; Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218) oraz art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r.
Nr 127, poz. 880) zarzadzam:

§ 1. Rozpatrzenie uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny
Srodmiescie z wytgczeniem terendw zamknietych, obejmujacy fragmenty potoZzone
przy ulicach: Podrzecznej - Browarnej - Sw. Floriana, Aptekarskiej - Al. Sienkiewicza
— Pijarskiej, przy Placu Stary Rynek oraz Plac Nowy Rynek w sposob okreslony i
zgodnie z uzasadnieniem zawartym w zatgczniku Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu
Gospodarki Gruntami Planowania Przestrzennego i Rolnictwa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Miasta towicza



Zatgcznik Nr 1 do Zarzadzenia
Nr.99/2008
Burmistrza towicza
z dnia 7 kwietnia 2008 r.
ROZPATRZENIE UWAG
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie z wylaczeniem terenéw
zamknietych, obejmujacy fragmenty potozone przy ulicach: Podrzecznej - Browarnej -
Sw. Floriana, Aptekarskiej - Al. Sienkiewicza — Pijarskiej, przy Placu Stary Rynek oraz
Plac Nowy Rynek.
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terenéw zamknietych, obejmujacy
fragmenty potozone przy ulicach: Podrzecznej - Browarnej - Sw. Floriana, Aptekarskiej - Al.
Sienkiewicza — Pijarskiej, przy Placu Stary Rynek oraz Plac Nowy Rynek, zostat
sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr V1/61/07 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 6 marca
2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z
wytgczeniem terendw zamknietych i podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w okresie od
30 stycznia 2008 r. do 29 lutego 2008 r. Po ogtoszeniu prasowym o wytozeniu do
publicznego wgladu wptyneto pismo:
- pismo Nr 1 z dnia 25 stycznia 2008r. dotyczace nieruchomosci potozonej przy ul.
Podrzecznej Nr 22, oznaczonej dziatkg ewidencyjng Nr 2072.
W okresie wytozenia oraz w terminie 14 dni po uptywie tego okresu tj. do dnia 17 marca
2008 r. wptynety dwa pisma zawierajgce uwagi do projektu zmiany planu miejscowego:
- pismo Nr 2 z dnia 12 marca 2008 r. dotyczgce nieruchomosci potozonej przy ul. Stary
Rynek 4, oznaczonej dziatkg ewidencyjng Nr 2094.
Uznano za celowe rozpatrzenie pisma wniesionego po zawiadomieniu prasowym w trybie
przepisdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozpatrzenie uwag (pismo 1) do projektu zmiany miejscowego planu dotyczacych
nieruchomosci potozonej przy ul. Podrzecznej Nr 22, oznaczonej dziatka ewidencyjna
Nr 2072
1. Tresé uwag:
Whioskuje sie o dopuszczenie w obszarze 8.195.MW — zabudowa wielorodzinna obiektow
ustugowych.
2. Uzasadnienie uwag wniesione w pismie Nr 1:
Pismo nie zawiera uzasadnienia.
3. Sposob rozpatrzenia uwagi: uwage rozpatruje sie pozytywnie.
4. Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:
Projekt planu miejscowego okreslit teren o symbolu 8.195.MW o nastepujacych ustaleniach
szczegotowych:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- od strony ulicy o symbolu 8.06.KD-D obowigzuje zabudowa zwarta,
- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacii nadziemnych, maks do 9m,
- powierzchnia uzytkowa budynkéw gospodarczych maksimum 10m? na jedno
mieszkanie,
- wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy do 6m,
- pofacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 50% do 100%,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,
- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktorych powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie
Sciany frontowej, Slusarki stalowej oraz oktadania elewacji ptytkami terakotowymi oraz
winylowymi typu ,siding”,
- zakaz realizacji loggii,




- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzeh ustalonych zmiang planu funkciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlane;,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

- teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,

- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw szczegolnych,

- terenu potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewnia ulica o symbolu 8.06.KD-D,

- miejsca postojowe w obrebie terenu lub w formie zatoki postojowej ulicy o symbolu
8.06.KD-D,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie Sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.
Propozycja rozszerzenia przeznaczenia terenu o funkcje ustugowa jest zgodna z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania m. Lowicza. Uwzglednienie uwagi
polega na dopisaniu do punktu 2a kolejnego tiretu o tresci:
- dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych z wykluczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni uzytkowej przekraczajacej 400m?.

Rozpatrzenie uwa ismo 2) do projektu zmiany miejscowego planu dotyczacych

nieruchomosci potozonej przy ul. Stary Rynek 4, oznaczonej dziatkg ewidencyjng Nr

2094.

1. Tres¢ uwag:

Nie wyznaczac ulicy pieszej o symbolu 8.191.KDX.

2. Uzasadnienie uwag wniesione w pismie Nr 2:

W pismie zawarto nastepujgce tezy uzasadnienia:

- projektowana droga przebiega przez catg dtugosc¢ dziatki dzielgc jg na dwie czesci,

- droga powoduje, ze cata nieruchomosé Spotdzielni traci w zakresie funkcjonalnoéci a
ponadto znacznie na wartosci rynkowej,




- na linii projektowanej drogi znajduje sie droga dojazdowa do siedziby Spétdzielni oraz do
restauracji i kawiarni,

- nie ma innej mozliwosci dojazdu do tych obiektow,

- gdyby zatozy¢ konieczno$¢ urzadzenia innej drogi, to nie wiadomo, jak nalezatoby jg
zaprojektowac, aby mogta spetnia¢ swoje obecne funkcje,

- mozna zatozyC, ze konieczne bytoby zlikwidowanie restauracji oraz kawiarni,

- gdyby dojazd do ww obiektéw okazat sie niemozliwy, to Spétdzielnia zmuszona bytaby
dochodzi¢ od Miasta odszkodowania w wysokos$ci poniesionych strat oraz utraconych
korzysci.

W pismie zawarto propozycje przebiegu drogi przy pétnocnej granicy dziatki przez

potagczenie z ul. Mostowa. Dtugos¢ drogi bytaby nieznacznie wieksza, bo tylko o kilkadziesiat

metréw a wysoko$¢ odszkodowania, jakie Miasto bedzie zobowigzane zaptaci¢ Spotdzielni
bytaby znaczaco nizsza.

W pismie podkreslono istotng sprawe jakg jest zachowanie bezpieczenstwa i porzadku na

terenie catego ,Ogrody Saskiego”. Z uwagi na czeste naduzywanie alkoholu przez mtodziez

na terenie parku, szczegolnie w godzinach wieczorowych i nocnych, wtadze Spétdzielni
podjety decyzje o zamykaniu istniejacej furtki i bramy w porze nocnej. Urzadzenie ciggu
pieszego spowoduje, ze nie bedzie juz mozna zamykac bramy i furtki a wéwczas zaréwno

ogrdd jak i budynek biurowy wraz z kawiarnig i restauracjg, bedg narazone na dziatania o

charakterze chuliganskim. Propozycja innego przebiegu ciggu pieszego dawataby mozliwos¢

zabezpieczenie sie przed tymi szkodliwymi zjawiskami.

3. Sposoéb rozpatrzenia uwagi: uwage rozpatruje si¢ negatywnie.

4. Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Projekt planu miejscowego okreslit teren przeznaczony pod ulice pieszg o symbolu

8.191.KDX o nastepujacych ustaleniach:
1) przeznaczenie: ulica piesza;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia ulicy o szerokosci do 3m z kostki granitowej lub nawierzchni o

charakterze parkowym,

b) dopuszcza sie realizacje sieci o$wietleniowej przy zachowaniu petnej ochrony
systemu korzeniowego drzew,

c) teren potozony w strefie scistej ochrony konserwatorskiej,

d) Park "Ogréd Saski" wpisany do rejestru zabytkow,

e) realizacja zagospodarowania w obrebie terenu podlega nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych,

f) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowisk archeologicznych a caty teren w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne w obszarze wystepowania stanowisk wymagajg
przeprowadzenia wyprzedzajgcych ratowniczych badan wykopaliskowych a w
obszarze ochrony stanowisk podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdélnych.

W przedmiocie uwag nalezy zwazy¢ co nastepuje.
1. Dziatka Nr 2094 jest Parkiem o nazwie ,Ogréd Saski”, ktory zostat objety ochrong prawng i
wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg nr 473. z dnia 16.09.1978 r.
2. Aktualny stan uzytkowania terenu obejmuje:
- budynki administracyjno-ustugowe (ustugi gastronomii),
- zielen parkowg z pomnikiem przyrody dab szyputkowy,
- chodnik o nawierzchni betonowej,
- dojazd o nawierzchni zwirowej,
- parking o nawierzchni zwirowej usytuowany wsrod drzew i bezposrednio pod pomnikiem
przyrody.
3. Dostep komunikacyjny do budynkow jest zapewniony bramg wjazdowg do parku od strony
potudniowej (Skrzyzowanie Placu Sary Rynek i ul. Mostowa).
4. Realizacja przedmiotowej drogi z ciggiem pieszym ma na celu:




- zapewnienie dostepu komunikacyjnego do budynkéw istniejgcych w zabytkowym parku
od strony pétnocnej (od strony istniejacego parkingu z projektowanym poszerzeniem i
ulicg dojazdowa),

- umozliwienie dojscia pieszego od parkingu miejskiego usytuowanego przy projektowanej
ulicy dojazdowej do obiektéw gastronomicznych w parku oraz do Starego Rynku jak i do
samego ,,Ogrodu Saskiego”,

- likwidacje parkingu i dojazdéw w obrebie zabytkowego parku i pod pomnikiem przyrody,

- ochrona drzewostanu w zabytkowym parku z eliminacjg wjazdu na nieruchomos¢ od
strony Starego Rynku.

5. Poprzez budowe ciggu pieszego (z odjeciem prawa uzytkowania wieczystego za
odszkodowaniem) nie nastgpi utrata wartosci pozostatych fragmentéw a nalezy
spodziewac sie podniesienia atrakcyjnosci istniejgcych lokali gastronomicznych poprzez
wyeliminowanie postojow samochoddw w otoczeniu parkowym.

6. Nie nastapi w znacznym stopniu uniemozliwienie racjonalnego wykorzystania
nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym celem, chyba celem tym jest ostateczne
zniszczenie zabytkowego parku, wyeliminowanie drzewostanu, wykreslenie obszaru z
rejestru zabytkdw i przeznaczenie terenu pod dalszg zabudowe.

7. Nalezy stwierdzi¢, ze funkcje ciggu pieszego moze peic i petni rowniez ul. Mostowa.
Proponowane rozwigzanie powoduje wydtuzenie przejécia od parkingu do lokali
gastronomicznych Strony Skarzacej oraz dalej do centrum ustugowo-administracyjnego w
otoczeniu Starego Rynku z 90m do 300m. Taka odlegto$¢ stawia pod znakiem zapytania
mozliwosc¢ obstugi parkingowej tak lokali gastronomicznych Strony Skarzace;j jak i
centrum ustugowo-administracyjnego w otoczeniu Starego Rynku.

Z uwagi na przepisy art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) wykaz nie
uwzglednionych uwag podlega przedtozeniu Radzie Miejskiej w Lowiczu do rozstrzygniecia.



