ZARZADZENIE NR 167/2008
BURMISTRZA MIASTA LOWICZA
z dnia 5 czerwca 2008 r.

w sprawie odstapienia od ustalenia optat adiacenckich z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek wybudowania kanalizacji sanitarnej w 2006r..

Na podstawie art.30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162,
p0z.1568; z 2004r. Nr 102, poz.1055; z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; z 2006r.
Nr 17, poz.128, Nr 181 poz.1337; z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173,
poz.1218) 1 art.145 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z
2004r. Nr 261, poz.2603, Nr 281 poz.2782; z 2005r. Nr 130 poz.1087, Nr 169 poz.1420, Nr
175 poz.1459; z 2006r. Nr 104 poz.708, Nr 220 poz.1600 i poz. 1601; z 2007r. Nr 69,
p0z.468, Nr 173, poz.1218) zarzadzam:

§1.0dstapi¢ od ustalenia oplat adiacenckich z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek wybudowania w 2006r. kanalizacji sanitarnej w ulicach Jana Pawta
II, Matszyce, Kiernozkiej i Plockie;.

§2.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta Lowicza
Krzysztof Jan Kalinski



Uzasadnienie

do zarzadzenia w sprawie odstapienia od ustalenia optat adiacenckich z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek wybudowania kanalizacji sanitarnej w 2006r..

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004r. Nr261 , poz.2603 z p6zn. zm.) wlasciciele nieruchomosci
oraz uzytkownicy wieczys$ci, ktérzy nie maja obowiazku wnoszenia optat rocznych
za uzytkowanie wieczyste lub wniesli jednorazowo oplaty roczne za caly okres uzytkowania
wieczystego uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej
przez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich. Ustalenie optaty moze nastapic
kazdorazowo po stworzeniu warunkdéw do podlaczenia nieruchomos$ci do poszczegdlnych
urzadzen infrastruktury technicznej moca decyzji wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
w terminie 3 lat od dnia stworzenia warunkow do podtaczenia nieruchomosci do urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

W 2006r. ze $rodkéw wiasnych Gmina Miasta Lowicza zrealizowata w ulicy Jana
Pawla II inwestycje, obejmujaca wybudowanie kolektora grawitacyjnego i przykanalikoéw o
tacznej dtugosci 417 m doprowadzonych do 27 nieruchomosci. Protokét koncowego odbioru
robot zostat sporzadzony w dniu 27 grudnia 2006r.. Jedna nieruchomos¢ stanowi wlasnos$¢
Gminy Miasta Lowicza, a jedna znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym Skarbu Panstwa.
Sposrod pozostatych 25 wilascicieli nieruchomosci do wustalenia optaty adiacenckiej
kwalifikuje si¢ jedynie 8 o0sob. Ograniczenie to wynika z tresci art.143 ust.1 w zwiazku z
art.92ust.2 u.o g.n.. Przepis art. 143ust.1 stanowi, iz przepisy ustawy o ustalaniu optat
adiacenckich stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci bez wzglgdu na ich rodzaj i potozenie z
wytaczeniem nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne i lesne, a w
przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i
leSne. Dla obszaru inwestycji plan zagospodarowania przestrzennego obowiazuje
fragmentarycznie od ul.Cebrowskiego do ul.Skltadowej oraz dla posesji oznaczonych
numerami porzadkowymi 183 1 185. Na obszarze obowiazywania planu potozonych jest 6
nieruchomosci kwalifikujacych si¢ do ustalenia optaty adiacenckiej. Pozostate nieruchomosci
znajduja si¢ poza obszarem obowiazywania planu miejscowego. Sposrdd nich, przyjmujac
positkowo kryterium okre§lone w art.92ust.2 u.o g.n.,, wedlug ktérego za nieruchomosci
wykorzystywane na cele rolne i lesne uznaje si¢ nieruchomosci wykazane w katastrze
nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty le$ne, grunty zadrzewione i zakrzewione,
wytaczonych spod dzialania przepiséw ustawy o oplacie adiacenckiej jest 17 nieruchomosci.
Natomiast przestanki do jej naliczenia spetniajg jedynie 2 nieruchomosci..

W tym stanie rzeczy wobec stosunkowo nieznacznej liczby podmiotow podlegajacych
optacie oraz ze wzgledu na podobny sposoéb zagospodarowania, rodzaj i sposob
wykorzystania nieruchomosci podlegajacych i zwolnionych z optaty, potozonych czgsto w
swoim sasiedztwie odstapienie od naliczania optaty wobec wszystkich wiascicieli
nieruchomos$ci jest uzasadnione. Przemawiaja za takim rozwiazaniem takze wzgledy
finansowe, poniewaz wstgpna analiza prowadzi do wniosku, ze koszty przeprowadzenia
postepowania o ustalenie optat adiacenckich wobec stosunkowo nielicznej grupy wiascicieli
nieruchomosci, spetniajacych przestanki do jej ustalenia, tj. koszty sporzadzenia operatow
szacunkowych, korespondencji, koszty ewentualnych postgpowan odwotawczych moga
okaza¢ sig niewspotmierne do oczekiwanych wptywéw z tytutu ustalenia optaty adiacenckie;.



W tym samym roku ze $rodkow Gminy Miasta fowicza zostala sfinansowana
inwestycja polegajaca na wybudowaniu kanalizacji sanitarnej w ulicach Malszyce, Plockiej i
Kiernozkiej. Analiza wykonanej inwestycji wskazuje, iz warunki do korzystania z
wybudowanej sieci infrastruktury technicznej zostaty stworzone dla 34 nieruchomosci.
Sposrod nich, uwzgledniajac kryterium dopuszczalnosci ustalenia optat adiacenckich, opisane
powyzej, tj. oparte na przestance przeznaczenia nieruchomosci w planie zagospodarowania
przestrzennego, a w razie jego braku alternatywnie na przestance wykorzystywania
nieruchomosci na cele rolne i1 lesne definiowanej na podstawie zapisOw w katastrze
nieruchomosci, spod rygoru ustawy jest wylaczonych 26 nieruchomos$ci. Ponadto 3
nieruchomosci znajduja si¢ w uzytkowaniu wieczystym, z tytutu ktérego sa wnoszone optaty
roczne. Tym samym w mysl art.144 u.o g.n., zakres$lajacego krag podmiotéw zobowiazanych
do uiszczenia optaty adiacenckiej, uzytkownicy ci nie moga zosta¢ obciazeni oplatami. Zatem
liczba os6b, kwalifikujacych si¢ do naliczenia optaty adiacenckiej z tytutu realizacji tej
inwestycji zostaje zawgzona do 5 podmiotow.

Przyjmujac za uzasadnione argumenty, w oparciu o ktére za zasadne uznano
odstapienie od naliczenia optat adiacenckich w przypadku realizacji kanalizacji sanitarnej w
ul.Jana Pawla II, w tym przypadku tej inwestycji nalezalo postanowié¢ tak samo.



