UCHWALA NR 1X/68/2019
RADY MIEJSKIEJ W L.OWICZU
z dnia 28 marca 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.owicza,
fragment obszaru urbanistycznego Zielkéwka, obszar potozony przy ulicy gen. St. Klickiego

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art.
27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w nawigzaniu do Uchwaty Nr LII/350/2017 Rady Miejskiej w
towiczu z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego
Zielkdwka, obszar potozony przy ulicy gen. St. Klickiego, Rada Miejska w towiczu uchwala,

co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§ 1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Zielkéwka, obszar potozony przy ulicy gen. St. Klickiego, wg tresci zatgcznika
Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Zielkéwka, obszar potozony
przy ulicy gen. St. Klickiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.owicza.

§ 3. 1. Integraing czescig uchwaty w sprawie miejscowego planu jest rysunek
miejscowego planu bedacy zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty.

2 Szczegltowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest
okreslony na rysunku miejscowego planu.

3. Obowigzujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym:;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania w metrach;

8) granice obszaréw zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodoblenstwo wystqplema
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);

9) granice obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodziowego, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 (Q 1%).




4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzgca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

5. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.

6. Nie ustala sie warunkow i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w miejscowym planie, a nie zdefiniowane w
niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdéinie obowigzujgcych przepisach prawa,
nalezy stosowac ich znaczenie wg przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w miejscowym planie jest mowa o:

1) "obszarze planu”, nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesm potozone
w granicach niniejszego miejscowego planu;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy,
ktorego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
miejscowego planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszym
miejscowym planem rdzne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore
zostaly oznaczone w teksécie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu
symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdinych terendw zespoty
uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizagcji
okreélonych celow, wyodrebnione wg zasad i sposobéw korzystania z nieruchomosci,
ozhaczone w tek$cie miejscowego planu i na rysunku miejscowego planu symbolami
literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu, okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych istniejgcym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 3 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na
dzialce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen
miejscowego planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu”, nalezy przez to rozumiec te zewnetrzne
linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykre$lono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem miejscowego planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten



nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, ktorych wysuniecie poza $ciane budynku nie przekracza odlegtosci
1,3m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z
podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje
roélin i retencje wéd opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka
nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg, do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) "“stanie istniejacym™ zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzieh uchwalenia niniejszego
miejscowego planu;

10) "polu widocznosci”, nalezy przez to rozumieé powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m; -

11) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegéinych terenach,
nalezy przez to rozumieé: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na
istniejgcych  obiektach  przyrodniczych  wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametrow zabudowy okre$lonych
miejscowym planem; - '

12) "wysokosci budynkéw” okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumieé wysoko$é liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia.

13) ,,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra bezposrednio
przylega do drogi lub dojazdu, zapewniajgcych tej dziatce dostep do drogi publicznej;

4. llekro¢ w miejscowym planie jest mowa o przeznaczeniu:

. 1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczone symbolem
"MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych
oraz realizowania z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tredci niniejszej
uchwaty:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektéw budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg o funkcjach: administracji,
kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjainej
(z wylgczeniem domoéw opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektéw

~ handlowych' o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), sportu i rekreacji, gastronomii,
poczty i telekomunikacji, ustug (z wytgczeniem zwigzanych z obstugg Srodkéw transportu
samochodowego w tym warsztatdbw naprawy, stacji diagnostycznych, placow
manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji,
myjni samochodowych i stacji paliw), wytacznie jako towarzyszgcych istniejgcemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;



2) "tereny obstugi komunikacji samochodowej”, oznaczonym symbolem "KS", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw i urzadzen: bazy transportu samochodowego,
warsztatow $rodkdw transportu, stacji paliw, myjni samochodowych i placéw
manewrowych do nauki jazdy z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) "tereny rolnicze - 1aki i pastwiska"”, oznaczonym symbolem "RZ", nalezy p'rzez fo
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych uzytkach

zielonych;

4) "tereny rolnicze - 1aki i pastwiska w obszarach zagrozenia powodziowego",
oznaczonym symbolem "RZ(zz)", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone
do gospodarowania rolniczego na trwatych uzytkach zielonych;

5) "tereny rolnicze - ogrody"”, oznaczonym symbolem "RO", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ogrodniczego lub sadowniczego;

6) "tereny woéd powierzchniowych w rowach melioracyjnych", oznaczonym symbolem
"WS", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
w granicach linii brzegu oraz realizacji projektowanych rowdw melioracyjnych
z nadbrzeznymi uzytkami zielonymi zadrzewieniami i zakrzaczeniami oraz przepustami

drogowymi; -

7) "tereny drég publicznych - ulica (droga) dojazdowa", oznaczonym symbolem "KD-D",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych ulic (drég) o klasie dojazdowa, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) "tereny drég publicznych - droga lokalna (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-L",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drég o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi.

: Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze
miejscowego planu

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie og6lne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunku miejscowego planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalef w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany miejscowego planu,
b) trwate naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku zmiany miejscowego planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okre$lonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku miejscowego planu;

3) linie zabudowy okre$lono na rysunku miejscowego planu punktami identyfikacyjnymi
przebiegu linii zabudowy oraz zwymiarowaniem,



4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumieé, ze linia ta pokrywa sie z linig rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 3 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

6) ustala sie pas ochronny od elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV o szerokosci
7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w kiérym obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynkoéw,

b) istniejace budynki do zachowania pod warunkiem spetnienia wymogow
bezpieczenstwa,

c) realizacja obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrebnymi;

7) z chwilg przebudowy elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV na kablowe
(likwidacji linii lub stacji transformatorowej), warunki zawarte w pkt 6 przestajg
obowigzywad;

8) ustala sie pas ochronny wokot stacji transformatorowych stupowych o szerokosci 5 m
liczge od obrysu stacji (osi stupa), w ktérym obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynkéw,
b) realizacja obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrebnymi;

9) w terenach, na ktorych przeznaczeme umozliwia realizacje budynkdw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub zblizenie na odlegtos$¢ 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu
przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w
pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen miejscowego planu;

10) w terenach o symbolach przeznaczenia ,MNu’ maksymalna wysokosé budynku
mieszkalnego nie moze przekraczaé:

a) 7,5 m dla budynku o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna,

b) 10 m dla budynku o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysoko$ci dwie kondygnacje
nadziemne w tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym,

¢) 13 m dla budynku o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i wysoko$ci trzy kondygnacje
nadziemne w tym trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym;

11) w terenach o symbolach przeznaczenia ,MNu” maksymalna wysoko$¢ dla budynku
ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwéch kondygnacjach nie moze przekracza¢ 9 m;

12) w ‘terenach o symbolu przeznaczenia ,MNu’ maksymalna wysokos¢ dla pozosta’fych
budynkdw o jednej kondygnacji nie moze przekracza¢ 7 m;

13) w terenach o symbolach przeznaczenia ,MNu” i ,KS” pofacie dachowe na budynkach o
nachyleniu od 1% do 100%;

14) w terenach o symbolu przeznaczenia ,MNu" dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych
jako zabudowy uzupetniajacej wylgcznie w ramach dziatek budowlanych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem zachowania udziatu w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkoéw na dziatce budowlanej maksimum 45%;

15) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu tgcznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania przepisdéw odrebnych.

§ 6. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie nastepujace zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do termindw
realizacji obiektéw i urzgdzenh ustalonego planem zagospodarowania terenu,



2) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, gazu, oleju opatowego i energii
elektryczneyj;

3) tereny oznaczone symbolem przeznaczema ,MNuU” nalezg do rodzaju terenu
o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 3 nie podlegaja ochronie przed
halasem w myslI przepisdw odrebnych, chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

5) na terenach o symbolu ,MNu” i ,KS” obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
(zawsze i potencjalnie) znaczgco oddziatywaé na Srodowisko za wyjgtkiem sieci i urzadzen
z zakresu tgcznoéci publicznej przy zachowaniu przepisow odrebnych oraz pozostatych
sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z
terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardéw jakosci
Srodowiska na granicy dzialkki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okres$lonego dla dziatek sasiednich;

§ 7. Na obszarze objetym miejscowym planem nie ustala sie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspbtczesne;.

, § 8. Na obszarze objetym miejscowym planem nie ustala sie¢ warunkéw i wymagan
Wynlkajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publlcznej

§ 9. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie nastepujace zasady
scalenia i podziatu nieruchomosci, warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia
i ponownego podziatu nieruchomos$ci na dziatki budowlane, przeznaczonej pod zabudowe, z
ustaleniami planu miejscowego.

1) w terenach objetych planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomoéci;

2) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa sie z linig
rozgraniczajagcg tereny o réznym przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod drogi nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokéw réwnoleglych do
osi jezdni dla drég dojazdowych i lokalnych, minimum 5,0 m;

4) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:

a) wymiaréw minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej,

b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowej,

c) dostepu do drogi publicznej;

5) warunki zgodnoéci podzialu nieruchomoéci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane przeznaczonych pod zabudowe, z ustaleniami planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

a) wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dia kategorii przeznaczenia terenu,

b) nowe granice dziatek budowlanych winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w
stosunku do osi pasa drogowego przylegtej drogi lub by¢ réwnolegte albo prostopadte
do isthiejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

¢c) minimalne wielkosci dziatek budowlanych oraz szerokosci frontow dziatek
budowlanych, winny spetnia¢ ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terendw,
zawarte w rozdziale trzecim uchwaty,



d) dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia)
dziatki budowlanej;

6) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomoé$ci oraz potgczenia i ponownego

podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, obowigzujg warunki okredlone w pkt 5

niniejszego paragrafu.

§ 10. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady
‘modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) dostepno$¢é komunikacyjng do terenéw zapewniaja:
a) drogi okreslone niniejszym miejscowym planem i przylegajace do poszczegdblnych
terendw,
b) drogi styczne do obszaréw objetych miejscowym planem;
2) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana na warunkach przepiséw
odrebnych,
b) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej; ,
3) dopuszcza sie zmiane rozwigzan elementoéw pasa drogowego w stosunku do ustalen
niniejszego miejscowego planu w granicach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;
4) linie rozgraniczajgce drogi winny speiniaé warunki zwymiarowania oraz miar graficznych
i punktéw identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem miejscowego planu;
5) dla obiektow o funkcji ustugowej na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, dopuszcza sie
budowe zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujgcej lub
parkingu wewnetrznego przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
6) w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektéw o funkcji ustugowej dopuszcza sig
realizacje chodnikéw i zatok postojowych w ramach paséw przydrogowych (przy ulicach,
przy dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drog (ulic, dojéé¢ i dojazddw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszym miejscowym planem;
7) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci;
8) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochoddw osobowych:
a) w terenach, w ktorych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkgji ustugowej, minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) w terenach, w ktoérych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji mieszkalne;
jednorodzinnej dla jednego mieszkania minimum 1 stanowisko,

c) w terenach dla ktérych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok
postojowych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

9) przepis, zawarty w pkt. 8 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych

nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy.



§ 11. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie nastgpujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dla wszystkich terenéw, na ktérych dopuszczona jest zabudowa przewiduje sie budowe
oraz dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen energetycznych (elektroenergetycznych,
cieptowniczych i gazowych), dostarczajgcych do odbiorcéw energie elekiryczng, cieping
i gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw przeznaczonych pod realizacje budynkow w sieci
infrastruktury technicznej innych mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej
(z wykluczeniem turbin wiatrowych) ograniczone do obstugi poszczeg6linych terenéw, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen zmiany miejscowego planu;

3) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich medidw:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drdg,
doj$¢ i dojazddw na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu,
przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci;

4) zaopatrzenie w wode z wodoc1agow w sytuaciji braku mozliwoéci poditgczenia do sieci
wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych ujeé przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

5) sie¢ wodociggowa winna spetniaé warunki zaopatrzenia w wode dla celow
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty;

6) odprowadzanie $ciekdéw bytowych i przemystowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do
czasu oddania sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, scieki moga by¢ odprowadzone do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekie lub do zaktadowej (przydomowej)
oczyszczalni $ciekow, przy spetnieniu wymogow przepisdéw odrebnych, w tym w
szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego;

7) odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotdéw chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych, przy. zachowaniu
przepiséw odrebnych;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napigcia oraz ze stacji
transformatorowych zasilanych sieciami elektroenergetycznymi 15kV;

9) w obrebie terenéw, na ktérych ustaleniami planu dopuszczono realizacje zabudowy, przez
ktore przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejgcych linii i stacji transformatorowych nie kolidujgcych z przysztg
zabudows,

b) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe,

c) realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

d) realizacje linii 15 kV zasilajgcych ww. stacje;

10) usuwanie odpaddéw z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 12. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujgce sposoby i
terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach, dla ktérych ustalenia miejscowego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe, z wylgczeniem terenéw drég publicznych, dopuszcza sig realizacje
obiektéw tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki i ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem
do biezgcej konserwacji;



3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na budowe, zwigzanej 2z realizacjg przedsigewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym miejscowym planem.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 13. W obszarze urbanistycznym Nr 9 — obreb Zielkéwka, wyznacza sie tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

§ 14. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu symbolem 9.152.KD-L.

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego od 10 m do 16 m, za wyjatkiem odcinkéw oznaczonych na
rysunku planu, punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, gdzie linie
rozgraniczajgce drogi pokrywaja sie z istniejgcymi granicami wtasnosci z uwzglednieniem
warunku zawartego w § 9 pkt 3 uchwaty,

b) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.153.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) szeroko$é pasa drogowego 10 m, z uwzglednlenlem przebiegu linii rozgraniczajgcych wg
rysunku planu oraz warunku zawartego w § 9 pkt 3 uchwaty,
b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
c) jezdnia o nawierzchni twardej.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostatl oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.154.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drédg publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wg
rysunku planu oraz warunku zawartego w § 9 pkt 3 uchwaty,
b) szeroko$¢ placu do zawracania 20 m x 20 m,
c) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
d) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

4. Ustala sie nastepujagce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.155.MNu: A

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnaciji nadziemnych,
b) budynki ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
) pozostate budynki o wysokos$ci jedna kondygnacja nadziemna,
d) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80 %,
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e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,
f ) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
g) parametry dziatek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 200 m?,

- szerokosci frontéw dziakki od strony drogi publicznej minimum 6 m,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko§é¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod dojazd o szerokosci minimum 5 m,

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczng, o dtugosci
bokow réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

h) istniejgce dojazdy do zachowania.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegéblne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.156.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) budynki ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
¢) pozostate budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80 %,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,
f ) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
g) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 200 m?,
- szerokosci frontdw dziatki od strony drogi publicznej minimum 6 m.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.157.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysoko$ci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) budynki ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
c) pozostate budynki o wysoko$ci jedna kondygnacja nadziemna,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80 %,
e) wskaznik intensywno$éci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,
f ) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
g) parametry dziatek budowlanych: :

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 200 m2,

- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 6 m.

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien

 posiada¢ szeroko$é¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod dojazd o szerokosci minimum 5 m,

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokéw rownolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m, -

h) istniejgce dojazdy do zachowania.
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7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.158.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) budynki ustugowe o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych,
c¢) pozostate budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80 %,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,
) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
g) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 200 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 6 m.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.159.KS:

1) przeznaczenie - tereny obstugi komunikacji samochodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) istniejgcy budynek mieszkalny do zachowania,
b) budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, do 13 m,
¢) pozostate budynki o wysokosci do dwdch kondygnacii nadziemnych, do 12 m,
d) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 1% do 100%;
e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80 %,
f ) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,0,
g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % pOW|erzchn| dziatki
budowlanej,
h) teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla
terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
i) parametry dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 700 m?,
| ) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,
k) dojazd o szerokosci minimum 5 m,
| } dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod dojazd o szerokosci minimum 5 m,
t) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkgtne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.160.RZ: \

1) przeznaczenie: tereny rolnicze - taki i pastwiska;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury techmcznej,
c) szeroko$¢ dojazddw minimum 5m.

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.161.WS:

1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych w rowach melioracyjnych;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgcy Kanat Kostka do zachowania,
b) zrzuty wéd z kanalizacji deszczowej wymagajg zastosowania separatorow.
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11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.162.RZ:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze - tgki i pastwiska;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
c) szeroko$¢ dojazddw minimum 5m.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.163.RZ(zz):

1) przeznaczenie: tereny rolnicze - faki i pastwiska w obszarach zagrozenia powodziowego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury techniczne;,
c) szeroko$¢ dojazdéw minimum 5m,
d) teren potozony jest w granicach:
- obszaréw zagrozenia powodziowego, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), '
- obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 (Q 1%),
e) na terenie, potozonym w granicach obszaréw zagrozenia powodziowego, realizacja
zagospodarowania na warunkach przepiséw odrebnych.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktoéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.164.RO:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze - ogrody;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkdw,
b) dopuszcza sie realizacje altan o wysokoéci do 4 m, powierzchni zabudowy do 30 m?, i
nachyleniu potaci dachowych od 30% do 100%,
¢ ) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej ogrodu minimum 95%.

Rozdziat 4
Postanowienia koricowe

§ 15. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego
Zielkbdwka, obszar potozony przy ulicy gen. St. Klickiego, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg tresci
zatgcznika Nr 3 do uchwaty.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.
_ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa t.6dzkiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Henryk Zasepa
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Zatgeznik Nr 3
do-Uchwaly Nr 1X/68/2019
Rady Miejskiej w Lowiczu
z dnia 28 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Zielkéwka, obszar potozony przy ulicy gen.
St. Klickiego, zostang wyznaczone tereny pod zabudowe. W konsekwencji wywotane
zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenéw do
zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzgdzie gminnym (Dz.U.

z 2018 r. poz. 994 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdinoty nalezy do zadan

wtasnych gminy. W szczeg6lnosci zadania wiasne obejmujg sprawy zwigzane z

-problematykg gospodarki przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej, .

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw, oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng
oraz gaz,

- Zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terenéw zieleni

haleza:

- wykup gruntéw pod budowe drég o powierzchni 11 667 m?,

- budowa jezdni ulic o powierzchni 5 000 m?,

- budowa sieci elektroenergetycznej o$wietlenia ulicznego na dtugosci 1000 m,

- budowa lamp o$wietlenia ulicznego 13 szt,

- budowa sieci wodociggowej o dtugosci 1000 m,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci 530 m,
- budowa sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci 1000 m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdinych
elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na
kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w Polsce (ERDF) oraz w oparciu o umowy wspoélnych przedsiewzieé
samorzgdowo-prywatne. Poszczegélne tytuly inwestycyjne bedg promowane do
uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.

PRZEWODNICZACY RADY

Henryk Zasepa



Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obszaru urbanistycznego Zielkéwka,
obszar pofozony przy ulicy gen. St. Klickiego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Zielkowka, obszar potozony przy ulicy gen. St Klickiego, zostal
sporzgdzony w wykonaniu uchwaty Nr L11/350/2017 Rady Miejskiej w t.owiczu z dnia 28 grudnia 2017
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Zielkdéwka, obszar potozony przy ulicy gen. St.
Klickiego.

Projekt planu podlegat wstepnej procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
iuzyskat opinie i uzgodnienia witasciwych organéw, wymagane przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwaqg do projekiu miejscoweqo planu.

Dokumentacja planu (projekt planu wraz z prognozg) podiegata wytozeniu do publicznego
wglgdu. W okresie wytozenia wplynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone negatywnie.
Rozpatrujgc uwagi wzieto pod uwage co nastepuije:

OMOWIENIE UWAGI NR 1.

Tres¢ uwagi.

W terenie o symbolu 9.157.MNu wyznaczy¢ ulice dOJazdowa na terenie dziatek ewidencyjnych Nr
2669/15, 2669/17 po sprostowaniu pismem z dnia 11 lutego 2019 r. dziatki ewidencyjne Nr 2969/15,
2969/17.

Tezy uzasadnienia uwagi podane w pismie. ,

Planowana jest budowa sieci gazowej oraz istnieje kolektor sanitarny i wodocigg miejski na dziatkach
ewidencyjnych Nr 2969/15, 2969/17. Dzialki nie mogg by¢ wykorzystane pod zabudowe
mieszkaniows.

Uwarunkowania rozpatrzenia uwagi.

Dziatki ewidencyjne Nr 2969/15, 2969/17 wiasnosci prywatnej, petnig funkcje dojazdu do dziatek
budowlanych wydzielonych z pierwotnej nieruchomosci oznaczonej dziatkg ewidencyjng Nr 2969.
Dojazd posiada szerokos¢ od 4,07 m do 4,34 m i nie speinia parametréw ulicy dojazdowej,
okreslonych przepisami rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. Nr 18, poz. 124). Najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
ulicy winna wynosi¢ 10 m. Z uwagi na powyzsze nie jest mozliwe zaprojektowanie ulicy dojazdowej
(publicznej) bez naruszania nieruchomosci sasiednich. Wystepujg rowniez kolizje z istniejgcymi
budynkami, uniemoZliwiajgce poszerzenie pasa drogowego.

Uwaga rozpatrzona negatywnie.

OMOWIENIE UWAGI NR 2.

Tres¢ uwagi.

Uwzglednic¢ w projekcie planu miejscowego budowe drogi dojazdowej do dziatki ewidencyjnej Nr 2988
po prawej stronie kolektora sanitarnego.

Tezy uzasadnienia uwagi podane w pismie.

Projektowane tereny budowlane i przebieg drogi caitkowicie odcina dziatke rolng od mozliwosci
dojazdu. Od 50 lat brak jest wlasciwego dojazdu do dziatki Nr 2988.

Uwarunkowania rozpatrzenia uwagi.

Zgodnie z aktualnym stanem faktycznym, dziatki ewidencyjne od Nr 2987 do 2992, nie przylegajag do
Zzadnej drogi publicznej ani gospodarczej. Przesuniecie projektowanej drogi w kierunku po%udmowym
(po prawej stronie kolektora sanitarnego) nie rozwigzuje problemu z uwagi na:

- brak nawigzania do projektowanego odcinka tej drogi na kierunku do ul. Kaliskiej,

- pozostawienie kolektora sanitarnego w terenach zabudowy mieszkaniowej.

Zgodnie z przepisami art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). Regulowanie dostepu nieruchomosci do drogi publicznej
nie wchodzi w zakres planu miejscowego . W przypadku braku dostepu nieruchomosci do drogi




publicznej mozliwe jest ustanowienie stuzebnosci drogowej (prawo przejazdu i przechodu) jako
ograniczonego prawa rzeczowego na drodze cywilno —prawne;j.
Uwaga rozpatrzona negatywnie.

OMOWIENIE UWAGI NR 3.

Tresc uwagi. ;

Uwzgledni¢ w projekcie planu miejscowego budowe drogi dojazdowej do dziatki ewidencyjnej Nr 2986
po prawej stronie kolektora sanitarnego.

Tezy uzasadnienia uwagi podane w pi$mie.

Projektowane tereny budowlane i przebieg drogi catkowicie odcina dziatke rolng od mozliwosci
dojazdu. Brak jest wtadciwego dojazdu do dziatki Nr 2986 oraz dziatek rolnych innych wiascicieli.
Uwarunkowania rozpatrzenia uwagi.

Dziatka ewidencyjna Nr 2986 potozona jest poza granicami obszaru planu miejscowego. Z uwagi na
wnioskowanie o uregulowanie dOJazdu do gruntdw roinych dla dziatek ewidencyjnych Nr 2987 do 2992
postanowiono rozpatrzy¢ uwagi zawarte w pi$mie. Zgodnie z aktualnym stanem faktycznym, dziatki
ewidencyjne od Nr 2987 do 2992 oraz dziatka Nr 2986, nie przylegaja do zadnej drogi publicznej ani
gospodarczej. Przesuniecie projektowanej drogi w kierunku potudniowym (po prawej stronie kolektora
sanitarnego) nie rozwigzuje problemu z uwagi na:

- brak nawigzania do projektowanego odcinka tej drogi na kierunku do ul. Kaliskiej,

- pozostawienie kolektora sanitarnego w terenach zabudowy mieszkaniowe;.

Zgodnie z przepisami art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945). Regulowanie dostepu nieruchomosci do drogi publicznej
nie wchodzi w zakres planu miejscowego . W przypadku braku dostepu nieruchomosci do drogi
publicznej mozliwe jest ustanowienie stuzebnosci drogowej (prawo przejazdu i przechodu) jako
ograniczonego prawa rzeczowego na drodze cywilno —prawne;j.

Uwaga rozpatrzona negatywnie.

OMOWIENIE UWAGI NR 4.

Tresé uwagi.

Whnoszgca uwage nie wyraza zgodny na projektowang droge o symbolu 9.152.KD-L na odcinku
przebiegajgcym po dziatce Nr posesji 68 (dziatka ewidencyjna Nr 3006).

Tezy uzasadnienia uwagi podane w pi§mie.

Budynek mieszkalny na dziatce Nr 3004 (sgsiednia nieruchomos$¢) wybudowany jest w granicy z
dziatkg, na ktorej bedzie projektowana droga. Fundamenty budynku z lat osiemdziesigtych moga nie
wytrzymac¢ dodatkowych drgan wywofanych od poruszajgcych sie w przysztosci pojazdéw a takze
spowodowac degradacje srodowiska mojej dziatki wywotanej spalinami samochodowymi i duzym
hatasem.

Uwarunkowania rozpatrzenia uwagi.

Projektowana droga bedzie ulicg lokalng o szerokosci pasa drogowego 10 m -'11 m, szerokosci jezdni
5 m. Krawedz jezdni bedzie usytuowana w odlegtosci 2,5 m od $ciany budynku. Na ulicach lokalnych
wewnatrz-osiedlowych obowigzuje spowolnienie ruchu (garby na jezdniach) i wykluczenie ruchu
ciezarowego. Droga jest usytuowana w jedynym niezabudowanym miejscu w pierzei ul. Klickiego o
zwartej zabudowie. Wyprowadzenie ulicy osiedlowej na ul. Klickiego jest warunkiem przeznaczenia
terenu pod zabudowe po wschodniej czesci tej drogi.

Uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie stwierdzenia zqodnosci ustaler zmiany planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta kowicza.

Kierunki' rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania miejscowego planu zostaly
okreslone w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza",
przyjetym Uchwatg Nr LXII1/444/2018 Rady Miejskiej w t.owiczu z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
(edycja ).

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,

promujg dla omawianego obszaru kierunki rozwoju o definicj:

RZ - Obszary trwatych uzytkéw zielonych,

RZ(zz) - Obszary trwatych uzytkéw zielonych, ktérych fragmenty potozone sg ponizej maksymalinego
poziomu zwierciadta wody powodziowej, wymagajace uwzglednienia warunkéw ochrony
przeciwpowodziowej w planach migjscowych,




M1 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i
nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi.

Podstawowe zatozenia w obszarze RZ:

1) Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
- dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w pasach przylegtych do rzek i rowéw jako obudowy

biologicznej koryta,

- dopuszczalna realizacja ujg¢ wod, w tym ujeé wod geotermalnych oraz zbiornikéw wodnych,
- dopuszczalne zalesienia na uzytku — pastwisko trwale.

2) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- tereny wytaczone spod realizacji budynkéw za wyjgtkiem zwigzanych z urzgdzeniami mfrastruktury

technicznej.

Podstawowe zatozenia w obszarze RZ(zz):
1) Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
- dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w pasach przylegtych do rzek i rowow jako obudowy
biologicznej koryta,
- dopuszczalna realizacja uje¢ wod, w tym uje¢ wod geotermalnych oraz zbiornikéw wodnych,
- dopuszczalne zalesienia na uzytku — pastwisko trwale.
2) Ograniczenia w zagospodarowaniu:
- tereny wylgczone spod realizacji budynkow za wyjatkiem zwigzanych z urzadzenlami
“infrastruktury technicznej,
- tereny wytgczone z realizacji budynkéw z uwagi na zagrozenie powodziowe.

Podstawowe zatozenia w obszarze M1: )
1) Preferencije, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
- realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dopuszczalna realizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o ograniczonym udziale
w zagospodarowaniu terenu,

- dopuszczalna realizacja obiektow ustugowych i techniczno-produkcyjnych przy zachowaniu

warunkéw ochrony $rodowiska wg norm jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,

- dopuszczalna realizacja publicznych placow zabaw dla dzieci, zieleficow i zieleni parkowej,

- zabudowa zagrodowa do zachowania lub przeksztalcenia wzabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng.
2) Ograniczenia w zagospodarowaniu:
- wykluczenie realizacji zespotéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j,
- ustugi i zaktady produkcyjne wylgcznie nieucigzliwe.
3) wskazniki zagospodarowania: v

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 4 kondygnaciji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 5 kondygnaciji nadziemnych,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

- 25% w zabudowie wielorodzinne;j,

- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% zabudowie wielorodzinnej z ustugami,

- 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowej,

d) wielkos¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach o
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowg o powierzchni sprzedazy
do 400m?,

e) istniejgce obiekty handlowe niespeiniajgce warunku powierzchni sprzedazy do zachowania,

f) jakos¢ srodowiska wg wymogéw obowigzujacych dia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Z analizy porownawczej ustalen planu oraz ww ustalert studium wynika, ze takie rozwigzania, w
szczegolnosci w zakresie przeznaczenia terenu przyjete w planie miejscowym, sg zgodne z
ustaleniami i przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego w Studium.




Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

- Gléwnym celem opracowania miejscowego planu jest podziat obszaru na tereny o réznych
kategoriach przeznaczenia oraz zastosowanie aktualnych wskaznikéw, dopuszczalnych ustaleniami
Studium.

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu odpowiednich
dla kategorii przeznaczenia terenu, w tym wysokosci budynkow, nachylenie potaci dachowych
czy wskaznik intensywnosci zabudowy,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru poprzez zharmonizowanie nowej zabudowy z
zabudowg istniejgca,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych poprzez uwzglednienie warunkéw zagospodarowania — przeznaczenie terenu pod nowg
zabudowe nie ma znaczgcego wplywu na gospodarke wodng miasta (obszar objety planem
potozony jest w zwartej strukturze przestrzennej z dostgpem do wszystkich systemow
infrastruktury technicznej) i nie dotyczy ochrony gruntéw rolnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej ~ plan
nie dotyczy wymagan,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony $rodowiska zamieszkania oraz
wyposazenie obiektow w miejsca postojowe dla osob z kartg parkingows,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zwiekszenie intensywnosci zabudowy na terenie o
petnym uzbrojeniu,

7) prawo wiasnosci poprzez nieprzeznaczanie terenoéw prywatnych na cele publiczne za wyjatkiem
przeznaczania terenow prywatnych pod drogi dojazdowe i lokalng do projektowanych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa ~ potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystepujg potrzeby w obszarze; :

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
— potrzeby w obszarze nie wystepuijg,

11) udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej: postepowanie ma odzwierciedlenie w
dokumentacji planistyczne;j,

12) jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych: postepowanie ma odzwierciedlenie w
dokumentac;ji planistycznej,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — tereny
zwartej struktury przestrzennej wyposazone w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono stan wiasnosci terenu wymagania fadu

przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni. W tym zakresie projekt planu miejscowego, wyznacza nowg zabudowe w zwartej

strukturze przestrzennej:

- nie zwigkszajgc transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- nie wymuszajgc wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

- przy istniejacych drogach o jezdni utwardzonej z sieciami wodociggowymi, elektroenergetycznymi i
kanalizacyjnymi w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreélajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z

terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu

zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy

ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. )

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada

Miejska w towiczu podjeta uchwate Nr XXXVII/250/2013 z dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie

aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta towicza. ‘
W mys| wiw uchwaty dokonano oceny wnioskéw w zakresie zasadnosci planu miejscowego i

podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia planu migjscowego dla wybranych wnioskow.



Prognoza wplywu ustaleri miejscowedo planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy.
Opierajgc si¢ na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego” nalezy stwierdzi¢, ze wystapig zadania wywotujgce skutki finansowe dla samorzadu.
Do zadan tych nalezg: )
- wykup gruntéw pod budowe drég o powierzchni 11 667 m2,
- budowa jezdni ulic o powierzchni 5 000 m2,
- budowa sieci elektroenergetycznej o$wietlenia ulicznego na diugosci 1000 m,
- budowa lamp oswietlenia ulicznego 13 szt,
- budowa sieci wodociggowej o diugosci 1000 m,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci 530 m,
- budowa sieci kanalizacji deszczowej o diugosci 1000 m.

Podsumowanie

Projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzgdzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945) oraz procedurom
strategicznej oceny na $rodowisko przewidzianym przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). Projekt
- dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych organéw oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko nalezy stwierdzi¢, co nastepuje: ~
1) projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego, jako dokument koficowy bedgcy przepisem prawa,

nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaty w sprawie planu miejscowego zostaly uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
- opinie wtasciwych organdw;

3) w trakcie procesu wylozenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wglgdu zgtoszono uwagi do ustalen projektu planu, ktére zostaly
rozpatrzone negatywnie;

4) z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacii
postanowieri dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko i opierajg sie
na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze, uzasadnione jest podjecie uchwaty w sprawie planu miejscowego.

PRZEWODNICZACY RADY

towicz, dnia 28 marca 2019r.
Henryk Zdsepa



