UCHWALA NR LXI11/443/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 27 wrzes$nia 2018r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
obszar urbanistyczny Srédmiescie, fragment potozony w rejonie ulic:
Podrzecznej — Starorzecze - Mostowej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27
iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 i 1566, oraz z 2018 r. poz. 1496), oraz w nawigzaniu do uchwaty
Nr XXXVI/249/2017 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie, fragment potozony w rejonie ulic:
Podrzecznej — Starorzecze —~ Mostowej, Rada Miejska w f.owiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie, fragment potozony w rejonie ulic: Podrzecznej — Starorzecze —
Mostowej, wg tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie, fragment potozony
wrejonie ulic: Podrzecznej — Starorzecze -~ Mostowej, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza.

§ 3.1. Integralng cze$cig uchwaty jest rysunek miejscowego planu bedacy
zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego migjscowym planem jest
okre$lony na rysunku miejscowego planu.

3. Obowigzujgcy zakres rysunku planu miejscowego obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego planem miejscowym:;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu:

5) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

7) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach oraz oznaczenie miejsca zmiany linii zabudowy
obowigzujgcej na nieprzekraczalng;

8) granice obszaru w dolinie rzeki Bzury, narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

4. Dla terenow okre$lonych rysunkiem planu miejscowego nie ustala sie
wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
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nieruchomosci — z tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego nie wystgpi wzrost
wartosci nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe.

5. Na obszarze planu miejscowego nie ustala sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych ~ takie tereny i obszary nie wystepuja; 4

2) warunkéw i wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni
publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i
planie przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw szczegoblnego zagrozenia powodzig -
takie tereny nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdinie obowigzujacymi przepisami prawa
obowigzujgcego wedtug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
W niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogodinie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowa¢ ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomoséci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta,
ktorego granice pokrywajg sig z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze
planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone planem
miejscowym rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaly
oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami
cyfrowymi; '

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumieé okreslone dla poszczegdinych terendw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatah w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celdéw, wyodrebnione wediug zasad i sposobow korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w teks$cie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

3) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumieé uprawnienia do realizacji na dzialce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych
istniejgcym  lub realizowanym  obiektom budowlanym o funkcjach  zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objgtego rysunkiem planu miejscowego " - nalezy przez to rozumieé
te zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w
legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) ,obowigzujgcej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej obowigzkowo
nalezy usytuowa¢ $ciane budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
ulicy z zastrzezeniem, ze w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko budynkdéw
mieszkalnych (mieszkalnych z ustugami), a dla pozostalych budynkéw o innych
funkcjach jest linig nieprzekraczalng, zakaz ten nie dotyczy elementéw
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, loggia, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokiennik, zadaszenie nad wej$ciem, ryzalitow, przedsionkéw, schodéw
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zewnetrznych, pochylni, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych oraz innych detal
wystroju architektonicznego chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze byé
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu  miejscowego  elementéw
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza
Sciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m:

9) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany
z podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin i retencje wdéd opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka
nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturaing wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg, do powierzchni dziafki
budowlane;j;

10) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu miejscowego; ’

11) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach -
nalezy przez to rozumieé: dopuszczalnogé wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw,
a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetieniu warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych
planem;

12) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumieé wysokosé
liczong od poziomu terenu przy najnize; potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej pofozonego punktu przekrycia;

13) "badaniach archeologicznych w formie nadzoréw" - nalezy przez to rozumieé badania
polegajgce na obserwacji robét ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowe;,
opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, niezwlocznego
poinformowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

14) ,przepisach szczegblnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumieé zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organdéw.

15) "pierzei" — nalezy przez to rozumieé cigg elewacji frontowych, stanowigcych jedng strone
placu lub ulicy, traktowany jako cato$é przestrzenna:

16) "zabudowie pierzejowej" - nalezy przez to rozumieé obowigzek umieszczenia obydwu
Scian szczytowych na catej jej powierzchni, bezposrednio przy granicach z dziatkami
budowlanymi sgsiednimi;

17) "wnetrzu dziatki budowlanej” - nalezy przez to rozumieé te czes¢ nieruchomosci (dziatki),
ktora pofozona jest poza jej czescig przewidziang do zabudowy pierzejowej lub w
odlegtosci co najmniej 8 m od linii zabudowy okreslonej rysunkiem planu.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami', oznaczonym symbolem "Mu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,
b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby
zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylgczeniem




doméw opieki), obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m%), gastronomii, hotelarstwa, poczty
i telekomunikaciji i ustug (z wytaczeniem zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu
samochodowego w tym miedzy innymi warsztatéw naprawy, stacji diagnostycznych
baz transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych,
stacji paliw i placow manewrowych do nauki jazdy);

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem

3)

4)

5)

"MWU", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania

istniejgcych oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami

0 pomieszczeniach technicznych igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,

dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, os$wiaty, stuzby
zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem
domow opieki), opieki nad dzieckiem, obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem
obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 800m?), gastronomii, ustug
(z wytgczeniem zakladéw wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw, baz
transportu i warsztatéw samochodowych i placéw manewrowych do nauki jazdy);

“tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczone symbolem
"MNu", nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, oéwiaty, stuzby zdrowia
(z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylgczeniem doméw
opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, ustug (z wylaczeniem
zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw, baz transportu i
warsztatow samochodowych i placéw manewrowych do nauki jazdy) wytgcznie jako
budynkéw towarzyszacych istniejgcemu lub  projektowanemu  budynkowi
mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym:;

Jereny zabudowy koécielnej” oznaczonym symbolem "OK", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw zwigzanych z dziatalno$cig kosciotéw o funkcji administracii,
kultury, opieki spotecznej i socjalnej, o$wiaty, gastronomii i mieszkalnictwa
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczymi, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty;

“tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci,
bezpieczenstwa publicznego, kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wytgczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domow opieki), kultu religijnego,
sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylgczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, ustug
(z wytgczeniem zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw, baz
transportu i warsztatow samochodowych i placéw manewrowych do nauki jazdy),

'z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych



i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w treéci niniejszej uchwaty;

6) "tereny komunikacji - parking ogéinodostepny”, oznaczonym symbolem "KSp", nalezy
przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych miejsc postojowych dla samochodéw z niezbednymi
do ich funkcjonowania powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami
i obiektami infrastruktury technicznej;

7) , tereny zieleni parkowej”, oznaczonym symbolem ZPp, nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
terenéw parkowych z niezbednymi do ich funkcjonowania dojéciami, dojazdami
i obiektami infrastruktury technicznej;

8) "ciag pieszy", oznaczonym symbolem “KD-D", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych publicznie
dostepnych samorzadowych ciggéw pieszych, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

9) "tereny komunikacji — publiczny ciag pieszy", oznaczonym symbolem "KX", nalezy
przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizacji  projektowanych ciggéw pieszych w terenach zabudowanych i
zurbanizowanych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztattowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogélne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach niniejszej uchwaty, a w
przypadku braku takich ustaleft w oparciu o punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku
planu; _

2) linie zabudowy - okres$lono na rysunku planu zwymiarowaniem lub jako pokrywajace sie
z liniami rozgraniczajgcymi ulic;

3) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowiazuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) dopuszczalne jest zachowanie istniejgcych budynkéw lub ich czesci, gdy nie spetniajg
warunkow ustalen dotyczacych linii zabudowy, umieszczonych na rysunku planu, ale
bez prawa odbudowy i rozbudowy w kierunku przylegajgcej ulicy, z tym, ze
ograniczenie to nie dotyczy istniejgcych budynkéw, usytuowanych w glebi dziatki
budowlanej, dla ktérej ustalono obowigzujgcg linie zabudowy;

) w sytuacji, gdy linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajgcy ulicy, wylaczenia z
zakazow okreslonych w § 4 ust. 3 pkt 7 i 8 nie dotyczg: zadaszen nad wejsciem,
ryzalitbw, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych i pochyini;

6) ustala sig nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych:

a) w terenach, w ktérych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowej,
minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowe;,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,



- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

b) w terenach, w ktorych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji mieszkainej
dla jednego mieszkania minimum 0,5 stanowisk;

c) w terenach dla ktérych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok
postojowych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;
7) przepis zawarty w pkt. 6 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy; :
8) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych;
9) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w pasach drogowych ulic obstugujgcych
dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrebnych;

10) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczaé dla budynku mieszkalnego (mieszkalnego
z ustugami):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o 2 kondygnacjach nadziemnych lub dwoch kondygnacjach nadziemnych w tym
druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

¢) o 3 kondygnacjach nadziemnych lub trzech kondygnacjach nadziemnych w tym
trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m,

d) o0 4 kondygnacjach nadziemnych — 16 m;

11) maksymalna wysokos¢ dla budynku ustugowego o Jednej kondygnacji lub o dwoéch
kondygnacjach nie moze przekracza¢c 9 m, o trzech kondygnacjach nie moze
przekracza¢ 12 m, chyba zZe przepisy uchwaty dopuszczajg inne wysokosci;

12) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkoéw, dopuszczaine jest
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
lub zblizenie na odlegtoéci do 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang
przy zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturainego
oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy =zachowaniu pozostatych ustalen planu
miejscowego;

13) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
o symbolu "MNu” dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci okreslonej
przepisami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) obiektéw ustugowych jako zabudowy uzupetniajgcej wylgcznie w ramach dziatek
budowlanych zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udziatu
w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej maksimum
50 %;

14) w budynku mieszkalno-ustugowym wielorodzinnym, powierzchnia uzytkowa lokali
ustugowych nie moze przekracza¢ 45% udziatu w powierzchni uzytkowej budynku;

13) granice wewnetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowaé kat 90°
z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa drogowego lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych;

16) w obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza sie granic obszaréw
wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomoéci;

17) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu tgcznodci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwosci  zabudowy



i zagospodarowania  terenu  okreslonego  niniejszym  planem  migjscowym
oraz zachowaniu przepiséw odrebnych;

18) fragmenty terenéw (wg rysunku planu miejscowego) pofozone sg w granicach obszaru w
dolinie rzeki Bzury, narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

§ 6. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogéine zasady
zagospodarowania majgce na celu ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:

1) na obszarze planu ochronie podlegajg dominanty przestrzenne, elementy zieleni
miejskiej i panoramy miasta;

2) obszar planu, potozony jest w strefie $Sciste] ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega rygorom ochrony konserwatorskiej okreslonym przepisami
szczegoblnymi;

3) w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej (decyzja Nr 933 z dn. 20.05.1993r.)
ochronie podlegaja:

a) historyczne linie rozgraniczajgce ulic i linie zabudowy oraz granice podziatéw
wtasnosciowych w obrebie historycznych kwartatéw zabudowy, \

b) historyczna zabudowa miejska, w szczegélnosci objeta ochrong w formie wpisu
do rejestru zabytkéw oraz znajdujgca sie w gminnej ewidencji zabytkow,

c) charakter wnetrz miejskich,

d) zgrupowania starodrzewu;

4) w terenach potoZzonych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorych
wprowadzono obowigzek zabudowy pierzejowej obowigzuja nastepujgce warunki
zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) gteboko$¢ zabudowy pierzejowej obowigzuje w pasie terenu o szerokosci 8,0 m,
przylegajgcym do obowigzujagce;j linii zabudowy, »

b) potacie dachowe budynkéw w pierzejach symetryczne i o nachyleniu od 40%
do 100% z uwzglednieniem nawigzania do formy dachéw budynkéw sasiadujgcych,

c) dachy kryte: dachéwka bitumiczna, dachéwka ceramiczng lub blachg dachdéwkowg
w kolorze brazowym, czerwonym lub grafitowym,

d) dachy wysuniete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy
dachoéw budynkow sgsiadujgcych,

" e) poziom kalenicy dachu budynku winien nawigzywa¢ do kalenic budynkoéw sgsiednich
z uwzglednieniem zasady umigjscowienia linii kalenicy budynku nizszego w obrebie
Sciany szczytowej budynku wyzszego, .

f) zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

g) w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i $cian, detal
oraz kolorystyka powinny by¢ dostosowane do formy budynkéw zabytkowych
oraz charakteru wnetrza urbanistycznego,

h) na elewacjach frontowych budynkéw w pierzejach obowigzuje uczytelnienie
historycznych granic nieruchomosci,

i ) zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw:

- wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia
frontowa wykracza poza powierzchnie $ciany frontowej,
- okfadania elewac;ji ptytkami terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”,

j ) instalowanie urzadzen licznikowych i przytaczy infrastruktury technicznej w elewaciji
frontowej budynkéw zabytkowych jest dopuszczalne po spetnieniu wymogow
konserwatorskich okreslonych przepisami odrebnymi,

k) poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m,

| ) zakaz realizacji loggii;

5) w terenach potozonych w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorych
nie wprowadzono  obowigzku  zabudowy  pierzejowej,  obowigzujg  warunki
zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) okre$lone w pkt 4 niniejszego paragrafu, punktami c, d, f, zawartymi,



. b) zakaz oktadania elewacji ptytkami terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”;

6) w obszarze planu ochronie podlegaja:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
- Ratusz miejski (decyzja Nr 131/116 z dn. 18.08.1967r.),
- Stary Rynek — dom nr 2 (decyzja Nr 579/134 z dn. 19.08.1967r.),
- Stary Rynek — dom nr 3 (decyzja Nr 580/135 z dn. 19.08.1967r.),
- Dawna kustodia nr 24 (decyzja Nr 589/146 z dn. 21.08.1967r.),
- Sufragania, Stary Rynek nr 27 (decyzja Nr 590/147 z dn. 21.08.1967r.),
- Kuria Wikariuszéw, Stary Rynek nr 29 (decyzje 113-4-22 z dnia 19.07.61 r. i Nr
135/118 z dn. 18.08.1967r.),
- Brama prymasowska (decyzja Nr 567/121 z dn. 18.08.1967r.),
- ul. Podrzeczna — dom nr 2 (decyzja Nr 1006 z dn. 23.09.1998r.),
- ul. Podrzeczna — dom nr 14 (decyzja Nr 607/171 z dn. 22.08.1967r.),
- ul. Podrzeczna — dom nr 18 (decyzja Nr 608/172 z dn. 22.08.1967r.),
- ul. Podrzeczna — dom nr 22 (decyzja Nr 609/177 z dn. 24.08.1967r.),
- Park "Ogréd Saski” (decyzja Nr 473 z dn. 16.09.1978r.),
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
- ul. Mostowa —domnr 7,
- ul. Podrzeczna - domy nr 4, 20 i 24,
- ul. Sw. Floriana — budynek strazy pozarnej;

7) caty obszar planu pofozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru. :

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 — Srédmiescie, wyznacza sie tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie¢ nastepujgce przeznaczenie i szczegdine  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktdéry zostat oznaczony
na rysunku planu miejscowego symbolem 8.240.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Podrzeczne;j,

- w zabudowie pierzejowej wysoko$¢ budynkdw od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

- poza pasem zabudowy pierzejowej, budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe o
wysoko$ci do trzech kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ budynkdw ustugowych do dwoéch kondygnaciji nadziemnych,

- wysoko$¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- linia kalenic budynkéw w zabudowie pierzejowej, réwnolegta do linii rozgraniczajgcej
przylegajgcej ulicy,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,



- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikbéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlane;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, co najmniej 30 %

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzgdzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej
okres$lajg przepisy § 6 uchwaty,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych z przylegajgcych ulic,
- wyposazenie w migjsca postojowe wg przepisoéw § 5 pkt 6 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- Zzrédta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 500 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 10 m,

- dziatki gruntu, mespe’miajace powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia lub
powigkszenia dziatki budowlanej.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony. na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.241.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Podrzecznej,
- w zabudowie pierzejowej wysokos¢ budynkoéw - 3 kondygnacje nadziemne,
- poza pasem zabudowy pierzejowej, budynki mieszkaine i mieszkalno-ustugowe
o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
- wysokosé budynkéw ustugowych do dwoéch kondygnaciji nadziemnych,
- wysokos$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6m,
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- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- linia kalenic budynkéw w zabudowie pierzejowej, rownolegta do linii rozgraniczajace;j
przylegajgcej ulicy,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- W zaKresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywa¢ na Ssrodowisko za wyjgtkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem
budynkdw w obrebie dziatki budowlanej, na ktdrej urzadzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej
okreslajag przepisy § 6 uchwaly,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z przylegajacych ulic,
- Wyposazenie w miejsca postojowe wg przepiséw § 5 pkt 6 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie sciekdéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napigcia,

- Zzrédta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 500 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 10 m,

- dziatkki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlane;j.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdélne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
na rysunku planu miejscowego symbolem 8.242.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
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- wysoko$¢ budynku ustugowego — od 2 do 3 kondygnacji hadziemnych,

- wysokos$¢ konstrukcji wiezowych straznicy do 30 m,

- wysokos$é pozostalych budynkédw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymainie
do6m,

- potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 90 %,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 2,0 do 2,9,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko za wyjgtkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych wylgcznie z uzytkowaniem
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzgdzenie jest realizowane,

- teren nie jest chroniony przed hatasem w mys! przepiséw odrebnych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
okreslajg przepisy § 6 uchwaty,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajacych ulic,
- wyposazenie w miejsca postojowe wg przepiséw § 5 pkt 6 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- Zrédia ciepta w budynkach — lokalne lub osiediowe,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegblne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.243.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych —ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajgce
tereny zabudowy przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
okreslajg przepisy § 6 uchwaty,
d) szeroko$¢ w linia rozgraniczajgcych od 10 m do 12 m z uwzglednieniem poszerzenia
w obrebie skrzyzowania z ul. Podrzeczng, ktérego granice okresla rysunek planu,
e) przebieg linii rozgraniczajgcej pas drogowy oznaczony na rysunku planu punktami
identyfikacyjnymi, linie rozgraniczajgce drogi w istniejgcych granicach witasnosci.
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6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie 1  szczegdélne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.244.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Podrzecznej,

- w zabudowie pierzejowej wysokosé budynkoéw - 3 kondygnacje nadziemne,

- poza zabudowg pierzejowg budynki o wysokoéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- linia kalenic budynkéw w zabudowie pierzejowej, rownolegta do linii rozgraniczajgcej
przylegajacej ulicy,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,

b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dia nieweglowych
czynnikéw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjgtkiem uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
okreslajg przepisy § 6 uchwaly,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z przylegajacych ulic,
- wyposazenie w miejsca postojowe wg przepisow § 5 pkt 6 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- Zrédta ciepta w budynkach — lokaine lub osiedlowe,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia sfuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej minimum 250 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw
minimum 8 m,

- dziatki, niespetniajgce powyzszych warunkdéw moga by¢ wydzielane wylgcznie jako
czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia lub powiekszenia
dziatki budowlane;.
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7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegblne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.245.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysokos$¢ budynku ustugowego - 3 kondygnacje nadziemne,

- wysoko$¢ pozostatych budynkédw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Podrzecznej,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 1,5 do 2,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkc;ji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko za wyjgtkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem
budynkdw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,

- teren nie jest chroniony przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspétczesnej
okreslajg przepisy § 6 uchwaty,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajacych ulic,
- wyposazenie w miejsca postojowe wg przepisdw § 5 pkt 6 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepisdw odrebnych; ‘

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegblne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
na rysunku planu miejscowego symbolem 8.246.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Podrzecznej,
- w zabudowie pierzejowej wysokos¢ budynkdw - 2 kondygnacje nadziemne,
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- w pierzei ul. Starorzecze wysoko$é¢ budynkéw — od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych, ‘

- we wnetrzu dziatki budowlanej budynki o wysokoéci do trzech kondygnacji
nadziemnych,

- potacie dachowe budynkoéw o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80 %,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej, '

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko za wyjgtkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzgdzenie jest realizowane,

- teren nie jest chroniony przed hatasem w mys! przepiséw odrebnych,

c¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej
okre$lajg przepisy § 6 uchwaty,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosé komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcych ulic,
- wyposazenie w miejsca postojowe wg przepiséw § 5 pkt 6 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie Sciekdéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiegcia,

- zrédha ciepta w budynkach — lokalne lub osiediowe,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegbdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.247.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warurki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Podrzecznej,
- w zabudowie pierzejowej wysoko$¢ budynkdw - 2 kondygnacje nadziemne,
- w pierzei ul. Starorzecze wysoko$¢ budynkéw - od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych,
- we wnetrzu dzialkki budowlanej budynki o wysokosci do trzech kondygnaciji
nadziemnych,
- potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 20 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80 %,
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- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajagcej realizacji - elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko za wyjgtkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wylgcznie z uzytkowaniem
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzgdzenie jest realizowane,

- teren nie jest chroniony przed hatasem w mys| przepiséw odrebnych,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
okreslaja przepisy § 6 uchwaty,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajacych ulic,
- wWyposazenie w miejsca postojowe wg przepiséw § 5 pkt 5 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe, '

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o0 niezbedne urzadzenia sluzgce gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegélne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.248.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Podrzecznej,
- w zabudowie pierzejowej wysokos$é budynkéw - 2 kondygnacje nadziemne,
- W pierzei ul. Starorzecze wysokos¢ budynkéw — od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych,
- we wnetrzu dziatki budowlanej budynki o wysokoéci do 2 kondygnacji nadziemnych,
- pofacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlane;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, co najmniej 30 %

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wylgcznie z uzytkowaniem
budynkdéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej urzadzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
okreslajg przepisy § 6 uchwaty,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z przylegajacych ulic,
- Wyposazenie w miejsca postojowe wg przepiséw § 5 pkt 5 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy

. zachowaniu przepiséw odrebnych;

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- Usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw

~ w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) zasady podziatu nieruchomosci: _

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 150 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontéw
dziatek minimum 10 m,

- dziatki gruntu, niespeiniajgce powyzszych warunkéw moga byé wydzielane
wylacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlane;.

11. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.249.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych ~ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu, A
b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajace
tereny zabudowy przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;
okreslajg przepisy § 6 uchwaty,
d) szerokos¢ w linia rozgraniczajgcych od 8,8 m do 9,8 m,
e) przebieg linii rozgraniczajgcej pas drogowy oznaczony na rysunku planu punktami
identyfikacyjnymi, linie rozgraniczajgce drogi w istniejgcych granicach wtasno$ci oraz
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przy spe’mieniu warunku zachowania trojkgtnego poszerzenie pasa drogowego w
obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokéw réwnoleglych do osi jezdni minimum 5,0 m.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie |1 szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.250.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Podrzecznej,

- w zabudowie wysoko$¢ budynkéw — 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 70%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe;
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjainie)
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
okreslajg przepisy § 6 uchwaly,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z przylegajacych ulic,
~ Wyposazenie w miejsca postojowe wg przepisow § 5 pkt 5 uchwaty,

€) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych; _

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego naplema

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub osiediowe,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu, :

g) teren stanowi jedng dziatke budowlang.
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13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.251.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Podrzecznej,

- w zabudowie pierzejowej wysoko$¢ budynkéw — 3 kondygnacje nadziemne,

- we wnetrzu dziatki budowlanej i w pierzei ul. Starorzecze, budynki o wysokosci

~ catkowite] do 13 m liczac od istniejgcego poziomu nawierzchni jezdni ul.
Starorzecze,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
do 90%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 3,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie =~ mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, co najmniej 30 %

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktdrej urzgdzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
okreslajg przepisy § 6 uchwaty,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z przylegajgcych ulic,
- wyposazenie w miejsca postojowe wg przepiséw § 5 pkt 5 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie Sciekdéw bytowych do komunainych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotdéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i terminébw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,
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g) zasady podziatu nieruchomoéci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 250 m?, przy zachowaniu szerokoséci frontow
dziatek minimum 8 m, ;
- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia lub
powickszenia dziatki budowlane;j.

14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.252.0K:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy koscielnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw — do 13 m

- potacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikobw w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej, ‘

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 35 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzgdzenie jest realizowane,

- teren nie jest chroniony przed hatasem w my$l| przepiséw odrebnych,

c¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspoéiczesnej
okre$lajg przepisy § 6 uchwaty,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcych ulic,
- wyposazenie w miejsca postojowe wg przepiséw § 5 pkt 5 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepisdéw odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko§¢ dziatki budowlanej minimum 500 m? przy zachowaniu szerokosci frontow
minimum 10 m,

- dziakki, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane wytgcznie jako
czesci uzupetniajgce innych nieruchomos$ci w celu utworzenia lub powiekszenia
dziatki budowlanej.
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15. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.253.KSp:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji - parking ogélnodostepny;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zakaz realizacji budynkoéw,
- liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych minimum 50,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw odrebnych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;
okreslajg przepisy § 6 uchwaty,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjna do parkingu z przylegajgce;j ulicy,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddédw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f ) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.254.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych ~ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu z placem do zawracania,
b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujgcej przylegajace
tereny zabudowy przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
c) szerokos$¢ pasa drogowego 10 m,
d) szeroko$¢ placu do zawracania 20 m,
e) trojkat Sciecia linii rozgraniczajgcej w obrebie skrzyzowania z ul. Starorzecze
0 bokach 5x5 m,
f ) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
okreslajg przepisy § 6 uchwaty.

17. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdélne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
na rysunku planu miejscowego symbolem 8.255.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Mostowej,
- w zabudowie pierzejowej wysoko$é budynkéw - 3 kondygnacje nadziemne,
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- w pierzei ul. Starorzecze wysoko$¢ budynkéw — od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych,

- we wnetrzu dziatki budowlanej budynki o wysokoéci do trzech kondygnagiji
nadziemnych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikbw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opa’rowego
i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, co najmniej 30 %

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko za wyjgtkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
okreslajg przepisy § 6 uchwaty,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z przylegajgcych ulic,
- wyposazenie w miejsca postojowe wg przepiséw § 5 pkt 5 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepisdéw odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkoéé dziatki budowlanej minimum 200 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 8 m, '

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlane;.
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18. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegbine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.256.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony placu Stary Rynek,

- wysoko$¢ budynkow ustugowych — 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw jedna kondygnacja nadziemna do 6 m,

- potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikbw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej, ‘

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjgtkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzgdzenie jest realizowane,

- teren nie jest chroniony przed hatasem w mys$! przepiséw odrebnych,

c¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspofczesnej
okreslajg przepisy § 6 uchwaly,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcej ulicy i parkingu
publicznego,

- wyposazenie w miejsca postojowe wg przepiséw § 5 pkt 5 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie $ciekdéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wbd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

19. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegblne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.257.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony placu Stary Rynek,
- w zabudowie pierzejowej wysokos¢ budynkdw - 3 kondygnacje nadziemne,
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- poza pasem zabudowy pierzejowej, budynki mieszkalne i mleszkalno -ustugowe
o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ budynkdw ustugowych do dwéch kondygnaciji nadziemnych,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6m,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektorow s’fonecznych pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na- $rodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej
okreslajg przepisy § 6 uchwaty,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z przylegajgcej ulicy i parkingu publicznego,
- wyposazenie w miejsca postojowe wg przepisdéw § 5 pkt 5 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

20. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegblne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.258.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,
- wysoko$é pozostatych budynkéw jedna kondygnacja nadziemna do 6 m,
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- potacie dachowe budynkdw o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,

- zakaz realizacji ogrodzen od strony ulicy piesze;,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych
czynnikobw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywal na Srodowisko za wyjgtkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wylgcznie z uzytkowaniem
budynkdéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,

- teren nie jest chroniony przed hatasem w mys$| przepiséw odrebnych,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w granicach parku "Ogréd Saski”
wpisanego do rejestru zabytkow,

- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

- obowigzujg warunki zawarte w przepisach § 6 uchwaty,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajacej ulicy,
- Wyposazenie w miejsca postojowe wg przepisow § 5 pkt 5 uchwalty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wbd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne Iub osiedlowe,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu, :

g) teren stanowi jedng dma’rke budowlana

21. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczeg6ine  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kitéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.259.KX:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny cigg pieszy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) szerokos¢ ciggu pieszego 5 m,
b) nawierzchnia ciggu pieszego o szerokosci do 3m z kostki granitowej lub nawierzchni
o charakterze parkowym,
c) dopuszcza sie realizacje sieci o$wietleniowej przy zachowaniu peinej ochrony
systemu korzeniowego drzew,
d) teren potozony w strefie $cistej ochrony konserwatorskie;j,
e) teren potozony w obrebie parku "Ogréd Saski" wpisany do rejestru zabytkdw,
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f ) realizacja zagospodarowania w obrebie terenu podlega nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

22. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.260.ZPp:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni - parki;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zakaz realizacji budynkow,
- istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej do zachowania,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

- realizacja zagospodarowania w obrebie terenu jest podporzadkowana ochronie
drzew a w szczegdblnosci ochronie systemu korzeniowego,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:

- teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,

- park "Ogréd Saski" wpisany do rejestru zabytkéw,

- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

d) zasady obsfugi komunikacyjne;j:

- dostepno$é komunikacyjna zapewniajg ulice przylegajgce do terenu,

- nawierzchnia ciggow pieszych — zwirowa,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej: _

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej niezbednej do uzytkowania
parku przy zachowaniu warunku ochrony drzewostanu,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepisdw odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej dla celéw oswietleniowych z istniejacych linii
niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunainych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f ) nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) teren nie podlega podziatowi na dziatki budowlane.

Rozdziat 3
AUstalenia koricowe

§ 8. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny
Srédmiescie, fragment potozony w rejonie ulic: Podrzecznej — Starorzecze - Mostowej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania wg tresci zatgcznika Nr 3 do uchwaly.

§ 9. Traci moc uchwata Nr XXXI/189/2004 Rady Miejskiej w towiczu z dnia
26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytgczeniem terendéw zamknietych (Dz. Urz.
Woj. tédzkiego Nr 295 poz. 2456) w zakresie terendw o symbolach: 8.09.MWN,UU,
8.124 KD-D, 8.125.MWN,UU, 8.126.MWN,UU, 8.127.MWN,UU, 8.164.KD-D,
8.175.MWN,UU, 8.180.KSp, 8.181.MWN,UU, oraz fragmentu terenu o symbolu 8.04.KD-D.
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§ 10. Traci moc uchwata Nr XXI11/227/2008 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24
kwietnia 2008r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytgczeniem terenéw zamknietych,
obejmujgcy fragmenty potozone przy ulicach: Podrzecznej - Browarnej - Sw. Floriana,
Aptekarskiej - Al. Sienkiewicza — Pijarskiej, przy Placu Stary Rynek oraz Plac Nowy Rynek
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa tdédzkiego Nr 188 poz. 1775) w zakresie terenow
o symbolach: 8.190.ZPp, 8.191.KDX, 8.192.U, 8.193.U, 8.194.MNu, 8.195.MW, 8.196.U,
8.197.M. :

~ § 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
t.6dzkiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.édzkiego. :

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

at Trzoska




DYysozdy J0Y

AQvY A0VZOINQOMEAZd
jwebnisn z
‘euoonzipo | femoiuexzsaiw Amopnagez ‘folIn BoklezojuesBzol kiuy z 3is eremAssod Zpo1 01S-06
ebemn Ausisy - n'Lce's 680z Ju Aq ey ezoszloselg ‘|n Auolis po Amophaez 81 ejoyusweyz ‘|n
njogquwiAs o uala ] PIME BYRIZ[ 1ui| feujezoeayezidaiu a0diunssezig ‘1°a ‘181026001 z
jwebnjsn z
"BUOONZIPO [fomoyueyzsaiw Amopngez ‘foiin BoklezojuesBizol kiuy z 3is eremAisiod ZoIMO} 0066
ebemn Auaisl — nN'LGZ'Q 2902 ‘e80z Ju Aq ey @zoszi0183S | AUosys po Amopngez | 6} eMsueZINZgpPEN ‘IN
njoquiAs o usla] ‘PIMa BiFRIZ( Ul foujezoenazidaiu e10diunsazid MY 181026001 L
(laulkouspima
pifelzp IN)
iBemn ‘ebemn ‘1Bemn ofaoklezselbz ‘webemn
a1031ubAz1IsZOY ‘ebemn AzoAjop AzoAyop (a0 ‘1Bemn saipe | faulfoeziuebio z ewsid ewsid
[ei0p ‘IosowoyonIBU BP | ‘losowoyonisiu osel] pisoupal emzeu ‘nmAildm eleq | N

nueid npjefoid eiusieisn

2UBZOBUZO

‘BIWI | OYSIMZEN

(NIN'LSZ'8 NjoqwiAs 0 nNuais) aisalyez m npkjBm oBauzolgnd op sjuszopim sumouod)
‘fomoysop\ ~ ezoezIi0.E)S — [GUZOBZIPOJ 21N SIUOfal M
Auozojod juswbe.y ‘919s91WpoIg Auzofisiueqin Jezsqo ‘ezoimo} elselw obauuszisazid eluemoJlepodsobez nuejd oBamoosfeiw Azokjop zewhpn

OOINNIZH1S3ZHd

VINVMOYVAOdSOOVZ NNV 1d 0D3IMOISIIIN NLMIArodd Od SYMN IO>ZO_ZQW|_.UN>>DM_Z VINIZ¥.LVdZOY J190S0dS O

"1 8L0Z BIUSSZIM /7 BIUD Z NZDIMO}
m opisfeiy Apey 8L0zZ/cyv/IIXT IN
Aremuyon op | N Yiuzokey

JIDTINDAZHISZON




Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr LX111/443/2018
Rady Miejskiej w Lowiczu

z dnia 27 wrzeénia 2018 r.

- ROZSTRZYGNIECIE

sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
Miasto Lowicz oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego obszar urbanistyczny Srodmiescie,
fragment potozony w rejonie ulic: Podrzecznej — Starorzecze - Mostowej zostang
wyznaczone tereny pod poszerzenia paséw drogowych niektérych ulic
dojazdowych. W konsekwencji powstanie koniecznosé realizacji wykupu tego
terenu od ich wtascicieli.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. Dz.U. z 2018 r. poz. 994, z p6ézn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty nalezy do zadanfi wlasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wtasne
obejmujg sprawy zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej a w tym
miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placow,

- wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
sciekdbw  komunalnych, utrzymania  urzadzen sanitarnych,  wysypisk
I unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elekiryczng
i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan wywotanych zmiang ustaleri planu miejscowego nalezy wykup gruntéw pod

poszerzenia paséw drogowych ulic na taczng powierzchnie okoto 205 m?,

a) pod wykonanie tréjkatnych $cie¢ linii rozgraniczajacych ulic w obrebie skrzyzowan
z dziatek Nr 2076/4 i 2079/1 o tacznej powierzchni okoto 25 m?,

b) pod powigkszenie placu do zawracania w obrebie dziatki ewidencyjnej Nr 2093/2 o
powierzchni okoto 180 m?.

3. Powyzsze zadanie zostanie umieszczone w zadaniach rzeczowych budzetu
‘miasta na kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet miasta.

PRZEWODNICZACY RADY

tchat Trzoska



Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.owicza,
obszar urbanistyczny Srédmiescie, fragment potozony w rejonie ulic: Podrzecznej — Starorzecze —
Mostowej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie, fragment potozony w rejonie ulic: Podrzecznej — Starorzecze — Mostowe;,
zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaly Nr XXXVI1/249/2017 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27
lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie, fragment potozony w rejonie ulic:
Podrzecznej — Starorzecze — Mostowej. Na wskazanym terenie obowiazujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI/189/2004
Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie migejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie z wylgczeniem terendw
zamknietych (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 295 poz. 2456) ze zmiang zatwierdzong uchwalg
Nr XXI11/227/2008 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 24 kwietnia 2008r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie
z wylgczeniem terenéw zamknietych, obejmujgcy fragmenty polozone przy ulicach: Podrzecznej -
Browarnej - Sw. Floriana, Aptekarskiej - Al. Sienkiewicza — Pijarskiej, przy Placu Stary Rynek oraz
Plac Nowy Rynek (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.odzkiego Nr 188 poz. 1775)

Projekt planu podlegat wstepnej procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
i uzyskat opinie i uzgodnienia wiasciwych organdow, wymagane przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Dokumentacja planu (projekt planu wraz z prognozg) podlegat dwukrotnemu wylozeniu do
publicznego wgladu. W okresie pierwszego wylozenia wptynely uwagi, ktére zostaly uwzglednione.
Ponowiono uzgodnienie projektu planu miejscowego w niezbednym zakresie z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw w todzi. Podczas drugiego wylozenia wplynely dwa pisma zawierajgce
identyczng uwage. Rozpatrujgc uwagi wzieto uwzgledniono co nastepuje.

Omoéwienie dotyczace uwagi zawartej w pi$mie Nr 1.

Tres¢ uwag. '

Przesunigcie nieprzekraczainej linii zabudowy od strony ul. Starorzecze tak by pokrywata sie z linig

rozgraniczajgca ulicy.

Uzasadnienie uwagi zawartej w pismie.

W pismie uzasadniono powyzszg uwage nastepujgcymi stwierdzeniami:

- nie jest zrozumiate odsuwanie linii zabudowy od ul. Starorzecze w gigh dziatki budowlanej,

- zabudowa na dziatkach istniata wczesniej niz wybudowano droge,

- nie wyraza zgody na bezpodstawne ograniczanie wiasnos$ci.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny

Srodmiescie, fragment potozony w rejonie ulic: Podrzecznej — Starorzecze — Mostowej, zostat

sporzgdzony w wykonaniu uchwaly Nr XXXV1/249/2017 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 27 lutego

2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie, fragment potozony w rejonie ulic:

Podrzecznej — Starorzecze — Mostowej. Obszar planu miejscowego polozony jest w gramcach strefy

Scistej ochrony. konserwatorsklej .

Przy rozpatrzeniu uwagi wzieto pod uwage nastepujgce fakty:

- fragmenty dziatek ewidencyjnych Nr 2082 i 2083, styczne do ul. Starorzecze polozone sgw
obszarze doliny rzeki Bzury, narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

- dotychczas obowigzujacy plan miejscowy (zatwierdzony w 2004 r. ) okreslat obowigzujgcy linie od
ulicy o symbolu 8.06.KD (obecnie Starorzecze) w tym samym miejscu, w ktérym ustalono
nieprzekraczalng linie zabudowy projektem planu miejscowego,

- Wnoszgca uwage nabyfa nieruchomosé, dla ktdrej obowigzywat plan miejscowy z 2004 r.

Z uwagi na powyzsze postanowiono nie uwzgledni¢ uwagi.



2

Oméwienie dotyczace uwagi zawartej w pi$mie Nr 2,

Tresé uwagi.

Przesunigecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Starorzecze tak by pokrywata sie z linig

rozgraniczajgcg ulicy.

Uzasadnienie uwagi zawartej w pi$mie.

W pismie uzasadniono powyzsze uwagi nastepujacymi stwierdzeniami:

- ul. Starorzecze zastuguje na utworzenie nowej zabudowy zgodnej koncepcyjnie z projektem

nowopowstatej ulicy,

- skoro ulica powstata tak blisko naszej nieruchomosci, nie watpie ze bylo to dziatanie celowe i nie

widze powodu odsuwania linii zabudowy,

- tworzy sie w ten sposéb fragment dziatki niemozliwy do budowlanego zagospodarowania.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny

Srédmiescie, fragment potozony w rejonie ulic: Podrzecznej — Starorzecze — Mostowej, zostat

sporzgdzony w wykonaniu uchwaty Nr XXXV1/249/2017 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 27 lutego

2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie, fragment potozony w rejonie ulic:

Podrzecznej ~ Starorzecze — Mostowej. Obszar planu mlejscowego potozony jest w granicach strefy

Scistej ochrony konserwatorsklej

Przy rozpatrzeniu uwagi wzieto pod uwage nastepujgce fakty:

- fragment dziatki ewidencyjnej Nr 2085, styczny do ul. Starorzecze jest skarpg ograniczajaca doline
rzeki Bzury,

- zblizenie zabudowy do linii rozgraniczajacej ulicy w poziomie jezdni stworzy zagrozenie zalaniem w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

- dotychczas obowigzujacy plan miejscowy (zatwierdzony w 2004 r.) okreslat obownazumcq linie od
ulicy o symbolu 8.06.KD (obecnie Starorzecze) w tym samym miejscu, w ktérym ustalono
nieprzekraczalng linie zabudowy projektem planu miejscowego,

- WNoszgcy uwage sg wiascicielami nieruchomosé, dla ktérej sporzadzony zostat plan miejscowy w
2004 .,

- ulica Starorzecze zostata poprowadzona po granicy nieruchomosci i taka trasa miata na celu
umozliwienie dostepu komunikacyjnego do dziatek budowlanych, jakie moga by¢ wydzielone z
nieruchomosci,

- w toku sporzgdzenia planu jak i po jego zatwierdzeniu nie odnotowano uwag ze strony wiascicieli
nieruchomosci. A

Z uwagi na powyzsze postanowiono nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodno$ci ustalein planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Lowicza.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. towicza" przyjetym
Uchwatg Nr XI/68/2003 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza (edycja Il).
Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaru sa:
- BM - strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i niewielkich zakladdéw produkcyjno-ustugowych,
- U - strefa rozwoju funkcji uzytecznosci publicznej o znaczeniu ponadiokalnym,
- brak wyznaczema obszarow lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m%

W ustaleniach nowego planu miejscowego =zostaly zrealizowane powyzsze kierunki
zagospodarowania przestrzennego poprzez zachowanie istniejgcych kategorii przeznaczenia terenu.
Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w zmianie planu miejscowego sg zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Sposéb realizacji wymogqoéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawv o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Glownym celem opracowania planu mlejscowego jest wyodrebnienie z obszaru terenow
przeznaczonych pod =zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng z ustugami
z zachowaniem obiektéw koscielnych uslugowych i zabytkowego parku.

W projekcie planu uwzgledniono:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametréw i wskaznikéw zabudowy w zagospodarowaniu terenu odpowiednich
dla poszczegolnych kategorii przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegdinych obszaréw poprzez zachowanie istniejgcej
zabudowy i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgca, w tym utrzymanie zabudowy
pierzejowej od strony ul: Podrzecznej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez uwzglednienie
warunkow zagospodarowania, obszar planu wyposazony w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, nie posiada znaczacego wptywu na gospodarke wodng miasta; ,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspbiczesnej poprzez
uwzglednienie warunkow ochrony konserwatorskiej w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony $rodowiska zamieszkania oraz
wyposazenie obiektow w miejsca postojowe dla osdb z kartg parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajgc zabudowe do obszaréw z terenami uzbrojonymi;

7) prawo wilasnosci poprzez nie przeznaczanie nowych terenéw na cele publiczne za wyjgtkiem
wymaganych poszerzen linii rozgraniczajgcych ulic w obrebie skrzyzowan;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie samorzgdowych obiektow kultury;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
~ potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11) udziat spofeczefistwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektronicznej i ma to odzwierciedlenie w
dokumentacji planistycznej,

12) jawno$c i przejrzystose procedur planistycznych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — tereny
wyposazone w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

W zwigzku z zachowaniem dotychczasowego, budowlanego przeznaczenia terenu, uwzgledniono w

ustaleniach planu miejscowego, stan wiasnosci terenu wymagania fadu przestrzennego i efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W tym zakresie projekt nowego
planu miejscowego, nie wyznacza terenéw nowej zabudowy a jedynie uszczegdtawia warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Realizacja zagospodarowania nie wymusza wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako

podstawowego srodka transportu. Tereny zabudowy potozone sg w zwartej strukturze zabudowy

miejskiej 0 znacznym stopniu uzbrojenia terenu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z

terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, , uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce

do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Na podstawie przepisoéw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w towiczu podjeta uchwate Nr XXXVII/250/2013 z dnia 31 stycznia 2013r w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta Lowicza.

W mysl w/w uchwaty dokonano oceny wnioskéw w zakresie zasadnoéci zmiany planu
miejscowego i podjgto uchwalte o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego dla wybranego
whiosku. 1

Prognoza wplywu ustaleri zmiany miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki gminy.

Opierajgc sig na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego” nalezy stwierdzi¢, ze zadania wywolujgce skutki finansowe dla samorzadu sg
ograniczone do wykupu terenu o powierzchni okoto 205 m?, pod wykonanie trojkatnych scieé linii
rozgraniczajgcych ulic w obrebie skrzyzowan z dziatek Nr 2076/4 i 2079/1 i pod powiekszenie placu do
zawracania w obrebie dziatki ewidencyjnej Nr 2093/2.
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Podsumowanie

Projekt uchwaly w sprawie nowego miejscowego planu podiegat jednoczesnym procedurom
sporzgdzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz
procedurom strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko przewidzianym przepisami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 .
poz. 353 ze zm.).

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych organéw oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

- projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu, jako dokument kofncowy bedacy przepisem prawa,
nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

- W projekcie uchwaly w sprawie planu miejscowego zostaly uwzglednione opinie wiasciwych
organow; :

- w trakcie procesu pierwszego wylozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg do
publicznego wglgdu zgtoszono uwagi do ustalen projektu planu, ktére zostaty uwzgledniona;

- w trakcie procesu drugiego wyltozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg do publicznego
wglgdu zgtoszono uwagi do ustaler projektu planu, ktére zostaty nieuwzglednione;

- z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania dotyczgcego
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko; , '

- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacii
postanowient dokumentu opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze, uzasadnione jest podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu.

PRZEWODNICZACY RADY

at Trzoska




