UCHWALA NR LIl/352/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 28 grudnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka,
obszar polozony przy ulicy Warszawskie;j. :

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 i 5 w zwigzku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystapi¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, zatwierdzonego uchwatg XIV/120/2007 Rady Miejskiej w
towiczu z dnia 30 sierpnia 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu Korabka w rejonie ulicy Warszawskiej,
Nadbzurzanskiej i Nadbzurzanskiej Dolnej.( Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Ldédzkiego Nr
323 poz. 2902 z 17 pazdziernika 2007r. ) na obszarze potozonym przy ulicy Warszawskiej.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem zmiany planu, o ktérej mowa w §1,
przedstawione sa na fragmencie rysunku obowigzujgcego planu miejscowego, stanowigcej
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Lowicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Fragment rysunku obowiazujgcego planu miejscowego
Skala 1:1000
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ZALACZNIK DO UCHWALY NR LI1/352/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU Z DNIA 28 GRUDNIA 2017 r.
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UZASADNIENIE

podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego
Korabka, obszar potozony przy ulicy Warszawskie;j.

W okresie funkcjonowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, zatwierdzonego uchwatg NR XI1V/120/2007 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia
30 sierpnia 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza - obszar urbanistyczny Korabka w rejonie ulicy Warszawskiej, Nadbzurzanskiej i
Nadbzurzarnskiej Dolnej, wptynat wniosek o sporzadzenie zmiany ww. planu. Z wnioskiem o
zmiane planu wystapili wiasciciele dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 1650,
1651, 1652 potozonych w ktowiczu przy ul. Warszawskiej. W $wietle obowigzujgcych
przepisbw o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze
przystapienie do opracowania zmiany planu ma na celu zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych
wiascicieli nieruchomo$ci.

Do sporzadzenia zmiany planu miejscowego wskazane jest uwzglednienie sgsiednich
nieruchomosci w stosunku do terenu wskazanego ww wniosku, ze wzgledu na
przypuszczalne oddziatywanie zmiany planu. '
Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
ww. dziatkki przeznaczone sa pod tereny o nastepujgcych warunkach | zasadach
zagospodarowania:
Ustalenia planu miejscowego w zakresie terenu o symbolu 4.217.KD-GP. (fragment ulicy
Poznanskiej) dotyczgce przedmiotowych dziatek:

1) przeznaczenie — tereny drég publicznych - droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) poszerzenie pasa drogowego drogi krajowej Nr 2,

b) zagospodarowanie terenu w formie chodnika, zieleni lub rowu odwadniajgcego.
Ustalenia planu miejscowego w zakresie terenu o symbolu 4.223.MNu. (teren przy
ul. Warszawskiej) dotyczgce przedmiotowych dziatek:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej

uzasadnionej istniejaca szerokoscig dziatki budowlanej,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,

c) pozostate budynki (z wyjatkiem mieszkalnych i ustugowych) o jednej kondygnaciji

nadziemnej,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 20% powierzchni dziatki

budowlane;j,



e) istniejgca zabudowa zagrodowa do zachowania z dopuszczeniem realizacji

obiektow produkcji zwierzecej do 10DJP,

f) teren bez dostepnosci komunikacyjnej (kotowej) z drogi krajowej Nr 2,

g) na nieruchomoséciach stycznych do istniejacej linii rozgraniczajgcej drogi krajowej

Nr2 obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci w wyniku, ktérego nastapi
zwiekszenie liczby zjazdéw indywidualnych na droge krajowg oraz zmiana
charakteru zjazdu.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzuja nastepujgce ustalenia dla tego obszaru:
- symbol obszaru BM - strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i niewielkich zaktaddw
produkcyjno-ustugowych - sporzgdzana zmiana planu nie naruszy ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ltowicza.
Whioskodawca wnosi o zmiane planu, umozliwiajacg przeznaczenie terenu pod budowe
okregowej stacji kontroli pojazdéw. W planie miejscowym dotychczas obowigzujgcym teren
byt przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (fragment
terenu o symbolu 4.223.MNu). Zmiana planu miejscowego dotyczy czesci dziatek
znajdujgcych sie na fragmencie terenu o symbolu 4.223.MNu. Dla potrzeb sporzadzenia
zmiany ww. planu miejscowego przeprowadzono analize dotyczacg zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia zmiany ww. planu (zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
Opierajac si¢ na analizie zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza nalezy stwierdzié, ze:
- z tytulu sporzgdzenia planu miejscowego dla wskazanych nieruchomo$ci nie wystgpig
skutki prawne dla sasiednich nieruchomosci,
- inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko,
- po zrealizowaniu zabudowy wzrosng wptywy z podatkéw od nieruchomosci,
- zobowigzania obcigzajgce budzet miasta z tytutu zmiany planu nie wystapia.
Sporzadzenie zmiany planu miejscowego uzaleznione jest od uzyskania uzgodnien projektu
zmiany planu miejscowego z wlasciwym zarzadcg drég krajowych (Nr 92 i Nr 70)
na realizacje zjazdoéw publicznych .

Przychylajgc sie do zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcéw stwierdza sig, ze
przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza w obszarze przedstawionym na fragmencie rysunku
obowigzujgcego ww. miejscowego planu, stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty, w

przedmiocie jw. jest zasadne.



Zakres prac planistycznych dotyczgcych sporzadzenia planu (zmiany planu) miejscowedo

obejmie wykonanie:

1) opracowania ekofizjograficznego podstawowego,

2) projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) oceny zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami STUDIUM,

4) prognozy oddziatywania na $rodowisko,

5) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego a w tym podanie
sposobéw realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania,

8) uzasadnienia merytorycznego i prawnego sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu miejscowego.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przytoczonej na wstepie, dia opracowania rysunkéw zmiany planu miejscowego niezbedne

beda mapy sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:1000 .
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