UCHWALA NR XLI1/283/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 25 maja 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka,
fragment potozony przy ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz art. 14 ust. 1, 2,
4 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579 oraz z 2017 r. poz. 730) Rada
Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystgpi¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony
przy ulicy Marszatka Jozefa Pilsudskiego, zatwierdzonego uchwatg NR XLIII/268/2005 Rady
Miejskiej w towiczu z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Kostka
w rejonie ulic Powstancéw 1863 roku — Kaliskiej (publ. Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 274,
poz. 2675 z dnia 05.09.2005 r.).

§ 2. Granice obszaru objetego projektem zmiany planu, o ktérej mowa w §1,
przedstawione sg na fragmencie rysunku obowigzujgcego planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta towicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka,
fragment potozony przy ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego.

W okresie funkcjonowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,

zatwierdzonego uchwatg NR XLII/268/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 30 czerwca

2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment

obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstancdéw 1863 roku - Kaliskiej, wptynety 2 wnioski

tego samego wiasciciela nieruchomosci potozonej w towiczu przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
oznaczonej numerem ewidencyjnym 4305/1, o sporzadzenie zmiany ww. planu. Whnioskodawca wnosi

o zmiane planu, umozliwiajgcg budowe budynku ustugowego (ustugi hotelarskie) o wysokosci do trzech

kondygnaciji nadziemnych oraz o zmiane linii zabudowy.

Majgc na uwadze przyszle zagospodarowanie pierzei ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego
w obszar zmiany planu wigczono dziatki oznaczone numerami 4303/1 i 4302/6 stanowigce wiasnosé
Gminy Miasta towicza.

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
ww. nieruchomosci przeznaczone sg pod tereny zabudowy ustugowej i tereny komunikacji (symbol
5.82.U,KSp.) oraz pod tereny =zabudowy ustugowej, tereny =zieleni i tereny sportu
i rekreacji ( (symbol 5.81.U,ZP,US) o nastepujacych zasadach i warunkach zagospodarowania:

- dla terenu o symbolu 5.82.U,KSp.:

a) budynki o wysokoéci do 9m,

b) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie réwniez realizacje stacji paliw,

¢) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5% powierzchni dziatki,

d) obstuga komunikacyjna istniejgcej stacji transformatorowej w oparciu o drogi wewnetrzne
istniejgce w terenie.

- dla terenu o symbolu 5.81.U,ZP,US.:

a) budynki o wysokosci do 9m,
b) zabudowa ustugowa z wykluczeniem stacji paliw,
c) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 20% powierzchni dziafki.

Dla potrzeb sporzgdzenia zmiany ww. planu miejscowego przeprowadzono analizy dotyczgce
zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia zmiany ww. planu (zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn.
zm./). Opierajgc sie na analizach oraz na ustaleniach obowigzujacego planu miejscowego oraz studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.owicza nalezy stwierdzic, ze:

- sporzadzana zmiana planu nie naruszy ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza - symbol obszaru U- strefa rozwoju funkcji uzytecznosci publicznej
o0 znaczeniu ponadlokalnym oraz ZP- strefa rozwoju terenéw zieleni,

- nie nastapi zmiana kategorii przeznaczenia terenu (przeznaczenie terenu w planie miejscowym

dotychczas obowigzujgcym — to m. in. tereny zabudowy ustugowej),



- skutki finansowe dla samorzadu z tytutu uchwalenia planu miejscowego nie wystgpis,
Ponadto, z przeprowadzonej analizy zasadno$ci wprowadzenia zmiany ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika, iz obiekty budowlane przy drogach zbiorczych winny byé
usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6 m — art. 43 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych, dlatego tez wymagane jest zachowanie minimalinej odlegtosci od krawedzi jezdni
drogi gminnej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zachowanie projektowanej linii rozgraniczajgce;j
ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego od strony nieruchomosci.

Dopuszczenie zmiany wysoko$ci budynkéw, a takze linii zabudowy w obszarze zmiany planu
bedzie przedmiotem analiz na etapie prac projektowych zmiany planu.

Do sporzgdzenia zmiany planu niezbedne bedzie pozyskanie mapy sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000 z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste
towickiego.
Zakres prac planistycznych dotyczgcych sporzgdzenia zmiany planu miejscowego wynika
Z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pbzn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.). Wymagane bedzie opracowanie
nastepujgcych dokumentaciji:
1) opracowania ekofizjograficznego podstawowego,
2) projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
3) prognozy oddziatywania na srodowisko,
4) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przychylajgc sie do zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcy stwierdza sie, ze przystgpienie
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
w obszarze przedstawionym na fragmencie rysunku obowigzujgcego ww. miejscowego planu,

stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaly, w przedmiocie jw. jest zasadne.
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