UCHWALA NR XL/275/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 27 kwietnia 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego towicka Wies,
obszar potoZzony w rejonie ulic: Prymasowskiej, Jana Pawta Il i Tuszewskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz art. 14 ust. 1, 2,
4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) Rada Miejska w Lowiczu uchwala,
co nhastepuje:

§ 1. Przystgpi¢ do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego towicka Wie$, obszar
potozony w rejonie ulic: Prymasowskiej, Jana Pawta 1l i Tuszewskiej.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktéorym mowa w § 1, przedstawione
s na fragmencie mapy ewidencyjnej, stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta towicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego
towicka Wies$, obszar potozony w rejonie ulic: Prymasowskiej, Jana Pawta Il i Tuszewskiej.

Przedmiotem niniejszego projekiu uchwaly jest przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego hiasta towicza, w obrebie ewidencyjnym Lowicka Wie§,
w rejonie ulic: Prymasowskiej, Jana Pawia Il i Tuszewskiej.

Na tym etapie procedury planistycznej stwierdza sie, ze sporzadzenie planu nie naruszy ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza oraz jest
uwzglednione w projekcie aktualizacji studium. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujg nastepujace ustalenia dla tego obszaru:

- droga krajowa Nr 14, klasy GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

- strefa. BMS - strategiczna strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i niewielkich zakladow
produkcyjno-ustugowych,

- strefa: ZP — strefa rozwoju terenéw zieleni,

- strefa; BM — strefa zabudowy mieszkaniowe], ustugowej i niewielkich zakiadéw produkcyjno-
ustugowych.

Istotne ustalenia wynikajgce z analizy zasadno$ci sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezy uwzgledni¢ na etapie przystgpienia do opracowania
planu to:

1) bilans powierzchniowy stanu zagospodarowania terenu (24,2 ha):

- ul. Prymasowska — 1,7 ha,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami — 6,8 ha,

- tereny niezabudowane (rolnicze i poroine) — 15,7 ha;

2) przebieg linii elektroenergetycznych 15 kV i 110 kV ogranicza mozliwosci lokalizacyjne budynkéw;

3) sieci uzbrojenia terenu (W, Ks, Kd, G, EE), istniejg w przylegajgcych ulicach Jana Pawia I
i Tuszewskiej),

4) wymagane zachowanie linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi Nr 14 minimum 25 m, a dla
budynkéw mieszkalnych linia zabudowy minimum 40 m;

5) w zagospodarowaniu terenéw zabudowy od strony drogi krajowej Nr 14 wymagane wprowadzenie
zieleni wysokiej ekranujgcej pomieszczenia przeznaczone do zamieszkania.

6) skutki finansowe opracowania planu dla budzetu Gminy Miasta towicza to kwoty od 4 do 8 min zt

w zaleznosci od rodzaju zabudowy:

- wariant 1 (zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna) — 4 min z4,

- wariant 2 (zabudowa wylgcznie jednorodzinna) — 7,8 min zt.

7) przewidywane dochody dia budzetu Gminy Miasta towicza z tytulu uchwalenia planu
miejscowego mogg wystgpié z nastepujgcych tytutow:

- optaty planistycznej (art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm./),



- opfaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu (art. 98a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pézn.
zm./),

- optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoséci spowodowanym budowg urzgdzen
infrastruktury technicznej (art. 144 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami /Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z p6ézn. zm./),

- podatku od nieruchomosci.

Do sporzadzenia planu niezbedne bedzie pozyskanie mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000 z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste
towickiego.

Zakres prac planistycznych dotyczacych sporzadzenia planu miejscowego wynika z przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $srodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353 z p6zn. zm.). Wymagane bedzie opracowanie nastepujgcych dokumentacii:

1) opracowania ekofizjograficznego podstawowego,

2) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
3) prognozy oddziatywania na $rodowisko,

4) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W zwigzku z ustaleniami polityki rozwoju przestrzennego, okre$lonej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest celowe sporzadzenie planu miejscowego dla
obszaru polozonego w zwartej strukturze przestrzennej zabudowy miejskiej.

PRZEWODNIC
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