UCHWALA NR XXXVIi1/260/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 30 marca 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Bratkowice,
fragment potozony w rejonie ulicy Tuszewskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 w zwigzku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) Rada Miejska w towiczu uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Przystgpi¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony
w rejonie ulicy Tuszewskiej, zatwierdzonego uchwatg NR XV1/115/2011 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza - obszar urbanistyczny Bratkowice (publ. Dz. Urz. Woj.
toédzkiego Nr 380, poz. 4200 z dnia 16 grudnia 2011 r.).

§ 2. Granice obszaru objetego projektem zmiany planu, o ktérej mowa w § 1,
przedstawione sg na fragmencie rysunku obowigzujgcego planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Lowicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy(Rady

V/

af Trzoska




MIASTO towicz 7

Fragment rysunku obowiazujgcego planu miejscowego

Skala 1:1000

e iy pniy gFANICE ObSZary objeteqo lanem
e R B o L) jetego p

ZALACZNIK DO UCHWALY NR XXXV111/260/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU 2 DNIA 30 MARCA 2017r,




UZASADNIENIE
podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta t.owicza, obszar urbanistyczny Bratkowice,
fragment potozony w rejonie ulicy Tuszewskiej.

W okresie funkcjonowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, zatwierdzonego uchwatg NR XVI/115/2011 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 pazdziernika
2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza - obszar
urbanistyczny Bratkowice, wplynat wniosek o sporzadzenie Zmiany ww. planu. Z wnioskiem o Zmiane
planu wystapit whasciciel nieruchomosci potozonej w towiczu przy ul. Tuszewskiej 37/39. W $wietle
obowigzujacych przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze
przystgpienie do opracowania planu ma na celu zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych wiasciciela
nieruchomosci. ‘

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym  planem zagospodarowania przestrzennego
ww. nieruchomos$é przeznaczona jest pod tereny zabudowy ustugowej (symbol 2.77.U) o nastepujacych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zabudowe stacji paliw, takze zabudowe stacji diagnostyki pojazdéw
samochodowych,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw uzytecznosci publicznej - 12 m, budynkéw pozostalych —
9m,

c) wskaznik zabudowy terenu nie wigkszy niz 0,6,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu,

e) dopuszcza sie realizacje dachéw o profilu fukowym,

f) teren do wykorzystania jako jedna dziatka,

g) fragment terenu (wediug rysunku planu) stanowi obszar ochrony stanowiska
archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z Zzagospodarowaniem terenu
podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

Whioskodawca wnosi o Zmiane planu, umozliwiajacg  budowe  budynku ustugowego
0 wysokosci szesciu kondygnacji nadziemnych do 20 m od poziomu przylegtego terenu.

Dla potrzeb sporzgdzenia Zmiany ww. planu miejscowego przeprowadzono analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany ww. planu (zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn.
zm./) oraz sporzadzono studium widokowe wplywu inwestycji na krajobraz wskazanej wnioskiem
inwestora. Opierajac sie na analizach i Studium widokowym oraz na obowigzujgcych planach
miejscowych oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza nalezy stwierdzi¢, ze:

- Sporzadzana zmiana planu nie naruszy ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza - symbol obszaru U- strefa rozwoju funkcji uzytecznosci publicznej

0 znaczeniu ponadiokalnym,




- nie nastgpi zmiana kategorii przeznaczenia terenu (przeznaczenie terenu w planie miejscowym
dotychczas obowigzujgcym — to tereny zabudowy ustugowej),
- skutki finansowe dla samorzadu z tytutu uchwalenia planu miejscowego nie wystapisa,

Z opracowanego studium widokowego wplywu inwestycji na krajobraz wynika, ze analizujgc
Wplyw projektowanych budynkéw o wysokosci 15 m i 20 m na przestrzen bardziej naturainy wplyw ma
budynek o wysokosci 15 m poniewaz staje si¢ przediuzeniem istniejacej zabudowy. Jest to
w szczegoinosci widoczne od strony osiedla domow jednorodzinnych osiedla Gorki, ul. Tuszewskiej na
wysokosci cmentarza jak réwniez z ul. Prymasowskiej.

Dopuszczenie zmiany wysokosci budynkéw w obszarze zmiany planu bedzie przedmiotem
analiz na etapie prac dotyczacych opracowan projektu zmiany planu.

Do sporzadzenia zmiany planu niezbedne bedzie pozyskanie mapy sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000 z paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste
towickiego.

Zakres prac planistycznych dotyczacych sporzgdzenia zmiany planu miejscowego wynika
Z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pézn. zm.). Wymagane bedzie opracowanie
nastepujgcych dokumentaciji:

1) opracowania ekofizjograficznego podstawowego,

2) projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) prognozy oddziatywania na $rodowisko,

4) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przychylajac sie do zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcéw stwierdza sig, ze przystgpienie
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
w obszarze przedstawionym na fragmencie rysunku obowiazujgcego ww. miejscowego planu,
stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty, w przedmiocie jw. jest zasadne.




