UCHWALA NR XXVi1/240/2020
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 24 wrzes$nia 2020 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.owicza, fragment
obszaru urbanistycznego Bolimowska, w rejonie ulicy Polna - Niciarniana

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
poz. 471, poz. 782 i poz. 1086), oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XIV/114/2019 Rady
Miejskiej w towiczu z dnia 25 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Bolimowska, w rejonie ulicy Polna - Niciarniana, Rada Miejska w towiczu
uchwala, co nastepuje.

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Bolimowska, w rejonie ulicy Polna - Niciarniana, wedtug tre$ci zatgcznika
Nr 1 do uchwalty.

§ 2. Stwierdza sie, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Bolimowska, w rejonie
ulicy Polna - Niciarniana, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Bolimowska, w rejonie ulicy Poina - Niciarniana.

2. Integralng czescig uchwaty jako przepisu prawa miejscowego jest rysunek
planu, bedacy zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty.

3. Szczegbtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest
okreslony na rysunku miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunku planu miejscowego obejmuje:

1) oznaczenie terendw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego planem miejscowym:;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z punktami identyfikacyjnymi przebiegu tych linii;

4) linie zabudowy - nieprzekraczaine;

5) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach.

5. Dla terendéw okreslonych rysunkiem planu miejscowego nie ustala sie
wysoko$ci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci — z tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego nie wystgpi wzrost
wartosci nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe.

6. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszardw chronionych przepisami odrebnymi —
takie tereny i obszary nie wystepuja.



7. Nie ustala sie warunkéw i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania
obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — takie
obszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa wediug
stanu na dzieh podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w miejscowym planie, a nie zdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogolnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowacé ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. liekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywaja sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktoérych zostaty okresione niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu
symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumieé okreslone dla terenu zespoty uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizacji okreslonych
celéw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomoséci, oznaczone
w tekscie planu i na rysunku planu symbolem literowym;

5) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne
linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego;

6) "nieprzekraczainej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byé
umieszczona Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
ulicy lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania
terenu; zakaz ten nie dotyczy elementdéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza s$ciane budynku nie
przekracza odlegfosci 1,3 m;

7) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w sposéb zapewniajgcy naturaing
wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw
i stropodachow z takg nawierzchnia, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode powierzchniows,
do powierzchni dziatki budowlanej;



(%]

8) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dziert uchwalenia niniejszego
planu miejscowego;

9) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegolnych terenach,
nalezy przez to rozumieé: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontow,
a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych
planem;

10) "wysokoséci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumieé wysokosc
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

11) ,przepisach szczegdlnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wtasciwych organdw.

4, llekro¢ w miejscowym planie jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem
"MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych igospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami mate;
architektury i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen
zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) projektowanych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektéw budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg o funkcjach:
administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wylgczeniem szpitali), opieki
spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domoéw opieki), obstugi finansowej, handlu
(z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?),
sportu i rekreacji, gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wylaczeniem
zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu samochodowego w tym warsztatow
naprawy, stacji diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji
paliw), wylgcznie jako towarzyszacych istniejacemu lub projektowanemu budynkowi
mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

2) “"tereny drég publicznych - ulica (droga) dojazdowa”, oznaczonym symbolem
"KD-D", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic (drég) o klasie dojazdowa, o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o:
a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu,
c) zwymiarowanie na rysunku planu;



2) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 - Bolimowska, wyznacza sie teren
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktdry zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 1.131.KD-D.
2. Dla terenu ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegblne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
w istniejgcych granicach wlasnosci wedtug rysunku planu,
c) szeroko$é placu do zawracania 20 m, z uwzglednieniem tréjkatnych $cie¢ pasa
drogowego o dtugosci bokéw réwnych 5 m,
d) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 - Bolimowska, wyznacza sie teren
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktory zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 1.132.MNu.

2. Dla terenu ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

- wysokos$¢ budynkoéw ustugowych do 7 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gléwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkow zwrdconych $Sciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej fub zblizenie na odlegto$é do 1,5 m od
granicy z dziatkg budowlang, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,



c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu lub dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowe;,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie po;azdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli fgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- istniejgca zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej do zachowania,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, _

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$l przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o hiezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomoséci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetnia¢
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokoéé minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokow réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3, O m,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 300 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m, lub od strony dojazdu minimum 5 m,



- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych, '

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomoséci w celu utworzenia lub powigkszenia
dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomos$ci obowigzujg warunki okreslone

w lit. ,i".

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 - Bolimowska, wyznacza si¢ teren
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktory zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 1.133.KD-D.
2. Dla terenu ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczeg6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoéch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem:
- tréjkatnych poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan, o diugosci bokow
rownolegtych do osi jezdni rownej 5 m,
- przebiegu linii rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug
rysunku planu,
c) jezdnia o nawierzchni twardej.

§ 9. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego
Bolimowska, w rejonie ulicy Polna - Niciarniana, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
wg tresci zatacznika Nr 3 do uchwaty.

§ 10. Traci moc uchwata Nr XL/234/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia
24 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego Nr 167 poz. 1677
ze zm.), w zakresie ustalen dotyczacych fragmentu terenu o symbolu 1.45.RZ(zz), oraz
terendéw o symbolach 1.54.KD-D, 1.55.KD-D, 1.56.MNu, 1.57.KD-D, 1.58.MNu, objetych
planem.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

PrzewodnicZacy Rady

Jéc\ Wisniewski
L
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVI1/240/2020
Rady Miejskiej w towiczu

z dnia 24 wrzesnia 2020r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Bolimowska, w rejonie
ulicy Polna - Niciarniana, zostanie skorygowany przebieg ulicy dojazdowe;j.
W konsekwencji wywotane zostang do realizacji zadania zwigzane z przystosowaniem
terenow do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspoélnoty nalezy do zadan
wlasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wiasne obejmujg sprawy zwigzane
z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony Srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw, oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng
oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy w mys| ustalei nowego

planu miejscowego nalezy wykup dodatkowych gruntéw pod skorygowany przebieg drogi

dojazdowej o powierzchnie 30 m?.

3. Powyzsze zadanie zostanie umieszczone w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na
kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet miasta.

Jva Wisniewski



Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
obszar urbanistyczny Bolimowska, w rejonie ulicy Poina - Niciarniana.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Bolimowska, w rejonie ulicy Polna - Niciarniana, zostat sporzadzony w wykonaniu
uchwaly Nr XIV/114/2019 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 25 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Bolimowska, w rejonie ulicy Polna - Niciarniana.

Na wskazanym terenie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, zatwierdzonego uchwatg Nr XL/234/2005 Rady Miejskiej w Lowiczu
z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 167 poz. 1677 ze zm.),
w zakresie ustalen dotyczacych fragmentu terenu o symbolu 1.45.RZ(zz), oraz terenow o symbolach
1.54.KD-D, 1.55.KD-D, 1.56.MNu, 1.57.KD-D, 1.58. MNu.

Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pozn. zm.) i uzyskat
opinie i uzgodnienia wiasciwych organow i instytucji okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.
Dokumentacja planu (projekt planu wraz z prognoza) podlegata wylozeniu do publicznego wgladu.
W okresie wylozenia wplynely dwa pisma zawierajgce uwagi. Rozpatrzone uwagi, nie znalazly
uzasadnienia do uwzglednienia w projekcie planu miejscowego.

Omowienie dotyczace uwagi zawartej w piSmie Nr 1.

Tres¢ uwagi. ,

Wnoszacy uwage sg zaniepokojeni przesunieciem linii drogi 1.133.KD-D: 1

czesciowo na terenie nalezgcych do nas dziatek. :

Uzasadnienie uwagi zawartej w pismie.

Zmiana nie ma zadnego uzasadnienia merytorycznego, a wynika jedynie z interesu ekonomicznego

wiasciciela dziatki Nr 2545/2. Wskazuje na to przebieg projektowanej pod droga kanalizacji, ktora przy

uwzglednieniu zmiany przebiegnie przez prywatng dziatkg. Dodatkowo, droga zaprojektowana jako

prosta zostala zalamana, co poprzez ograniczenie widocznosci moze sig przetozy¢é na

bezpieczenstwo ruchu. Zmiana oznacza utrate ponad 500 m? uzytkowanych przez nas dziatek.

Pozostata cze$é naszych dziatek niewspoimiernie i znacznie straci na wartosci, czego nie

zrekompensuje optata za wykupiony teren pod droge, a prawo do dysponowania naszg wiasnoscig

zostanie powaznie ograniczone.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

Projekt planu miejscowego zaklada przesunigcie drogi dojazdowej z dziatki Nr 2545/2 do granicy

z dziatkg Nr 2545/1. Merytorycznym uzasadnieniem jest umozliwienie zabudowy na dziatce

budowlanej Nr 2545/2. Wykupienie fragmentu terenu z dziatki Nr 2545/2 pod ulice uniemozliwia

jakakolwiek zabudowe na tej dzialce przy zachowaniu 6 m linii zabudowy od projektowanej drogi i 4 m

od granicy dziatki Nr2545/3. Pas drogowy zostal przesunigty na teren rolniczy bez mozliwosci

zabudowy z uwagi na:

- przebieg pasa ochronnego od linii elektroenergetycznej 15 kV,

- sgsiedztwo terenow zagrozenia powodzia.

Odnoszac sie do argumentéw podniesionych w pismie nalezy zauwazy¢ co nastepuje:

- sie¢ kanalizacji sanitarnej jest siecia istniejacg i stwarza mniejsze ograniczenia dla zabudowy dziatki
Nr 2545/2 niz linia zabudowy do drogi dojazdowej,

- zatamanie drogi pod katem 10°, nie stwarza ograniczen w ruchu dla pojazdoéw na drodze dojazdowe;j,

- zmiana przebiegu drogi oznacza koniecznos¢ wykupu 385 m? terenu z dziatek Nr 2545/1, 2546/1,

- warto$é czesci dziatek przeznaczone do wykupu ulegng zwiekszeniu z uwagi na przeznaczenie
terenu pod budowe ulicy z pierwotnego przeznaczenia pod rolnictwo,

- z tytulu zmiany planu warto$¢ pozostalej czesci nieruchomosci potozonej w terenach zagrozenia
powodzig i w korytarzu ochronnym od linii 15 kV nie ulegnie zmianie.

Z uwagi na powyzsze postanowiono rozpatrzy¢ uwage negatywnie i przediozy¢ uwage do

rozstrzygniecia przez Rade Miejska w towiczu.

0ga zostata wytyczona




Omowienie dotyczace uwag zawartych w pismie Nr 2.

Tres¢ uwagi.

W uwadze wniesiono o przeznaczenie terenu potozonego wzdiuz drogi 1.133.KD-D (na potnoc
od niej) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowe;.

Uzasadnienie uwagi zawartej w pismie.

W uzasadnieniu podano argumenty:

- obok istnieje zabudowa jednorodzinna od dawna,

- dziatki bedg w odlegtosci bezpiecznej od terenéw zalewowych.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

Uwaga dotyczy terenu polozonego poza granicami obszaru zmiany planu wskazanego uchwalg
Nr XIV/114/2019 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 25 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Bolimowska, w rejonie ulicy Polna — Niciarniana. Pismo moze byc
rozpatrzone wylgcznie jako wniosek o sporzadzenie zmiany planu miejscowego w trybie przepisow
art. 14 ust. 5 i art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.)

Z uwagi na powyzsze postanowiono rozpatrzy¢ uwage negatywnie i przediozyé uwage do
rozstrzygniecia przez Rade Miejskg w towiczu.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnos$ci ustalen planu miejscoweqgo z ustaleniami

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. t.owicza.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone

w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. towicza" przyjetym

Uchwatg Nr LXI1I/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie

uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaru sg kierunki rozwoju, okreslone strefg o symbolu M1

- obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi

zaktadami produkcyjnymi.

W ustaleniach nowego planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki

zagospodarowania przestrzennego poprzez zachowanie istniejgcej kategorii przeznaczenia terenu

(tereny zabudowy jednorodzinnej) na dziatkach budowlanych.

Zachowano rowniez wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone ustaleniami studium

dla strefy ,M1” a w szczegdinosci w zakresie:

a) wysoko$é budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych (przyjeto do

11 m),

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% (przyjgto minimum 15%),

c) jako$é srodowiska wg wymogodw obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w zmianie planu miejscowego sg zgodne z przyjetymi

kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Giéwnym celem opracowania nowego planu miejscowego jest korekta przebiegu drogi
dojazdowej oraz zmiana warunkéw zgodnosci podziatu nieruchomosci na dzialki budowlane
z ustaleniami planu miejscowego.

W projekcie nowego planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okresélenie
podstawowych parametrow i wskaznikow zabudowy w zagospodarowaniu terenu odpowiednich
dla poszczegoinych kategorii przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru — teren mieszkaniowo-ustugowej zabudowy, nie
posiadajacy wybitnych cech krajobrazowych, potozony w obszarach peryferyjnych miasta, poza
strefami widokowymi na zabudowe staromiejskg miasta;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez uwzglednienie warunkoéw zagospodarowania, obszar planu nie posiada
znaczgcego wptywu na gospodarke wodng miasta;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoiczesnej —
zagadnienia ochrony konserwatorskiej nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — poprzez wykluczenie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;




6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez zachowanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej z ulicg
osiedlows;

7) prawo wiasnosci poprzez nie przeznaczanie nowych terenéw na cele publiczne z wyjatkiem
niewielkiego fragmentu drogi dojazdowej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
— potrzeby w obszarze nie wystepujg;

11) udziat spoteczeristva w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej i ma to odzwierciedlenie w
dokumentacji planistycznej,

12) jawnosc i przejrzystos$¢ procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — tereny
wyposazone w sieci i komunalne urzadzenia zaopatrzenia w wode.

W zwigzku z zachowaniem istniejgcej zabudowy, uwzgledniono ustalenia planu miejscowego

obowigzujgcego dotychczas, stan wiasnosci terenu wymagania tadu przestrzennego i efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Realizacja zagospodarowania nie wymusza zwiekszenia wykorzystania publicznego transportu

zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu (teren jest obstugiwany komunikacjg miejska).

Tereny zabudowy potozone sg przy istniejgcej drodze o jezdni utwardzonej z sieciami uzbrojenia

terenu, o znacznym stopniu zurbanizowania.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z

terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajace

do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnos$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Lowiczu podjeta uchwate Nr IX/67/2019 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 28 marca 2019 1.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta towicza.

W my$l w/w uchwaty dokonano oceny wnioskéw w zakresie zasadno$ci zmiany planu
miejscowego i podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego dla
wybranego wniosku.

Prognoza wplywu ustalefi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki miasta.

Celem sporzgdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byio:

- zachowanie kategorii przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

- korekta przebiegu drogi dojazdowej,

- okreslenie nowych zasad podziatu nieruchomosci.

Opierajac sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego” nalezy
stwierdzi¢, ze nowy plan miejscowy jest niewielkg korektg obowigzujgcego planu miejscowego i nie
wywotuje znaczacych zobowigzan finansowych dla samorzgdu.




PODSUMOWANIE

Projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
oraz procedurom strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przewidzianym przepisami ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z pdzn. zm.).

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych organéw oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, nalezy stwierdzi¢ co nastepuije:

— projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego, jako dokument korncowy bedacy przepisem
prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

— W projekcie uchwaly w sprawie planu miejscowego zostaly uwzglednione opinie wiasciwych
organow;

- W trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu wptynety
dwa pisma zawierajgce uwagi do ustalen projektu planu, uwagi zostaty rozstrzygniete
negatywnie;

- z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacii
postanowien dokumentu opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.




