UCHWALA NR XXVI/232/2020
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 26 sierpnia 2020 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXI1/189/2004 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 sierpnia
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.owicza,
obszar urbanistyczny Srédmieécie z wytgczeniem terendéw zamknietych.

(w zakresie terenu o symbolu 8.20.MWN,UU)

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 703) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz.
471, poz. 782 i poz. 1086), wzwigzku z uchwatg Nr XVIII/154/2019 Rady Miejskiej w
towiczu z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
uchwaty Nr XXXI1/189/2004 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie z wylgczeniem terendéw zamknietych, Rada Miejska w Lowiczu
uchwala, co nastepuje.

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu uchwaty w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXI1/189/2004 Rady Miejskiej w t.owiczu
z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wylgczeniem terenéw zamknietych —
uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt uchwaly w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXX1/189/2004 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terendow zamknigtych, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. W uchwale Nr XXXI1/189/2004 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 sierpnia
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Srédmiescie z wylgczeniem terenéw zamknigtych (Dz. Urz. Woj.
t6dzkiego Nr 295 poz. 2456 ze zm.), tresc¢ tiret pierwsze w § 32 pkt 2 lit ¢ otrzymuje
brzmienie:

.- wysoko§¢ budynkow od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych z warunkiem, ze trzecia
kondygnacja bedzie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,”

§ 4. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutu zmiany uchwaty Nr XXXI/189/2004 Rady Miejskiej w
towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmieécie z wylgczeniem terenéw
zamknietych nie wystepuja.

§ 5. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
t.6dzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.édzkiego.




UZASADNIENIE
podjecia uchwaly w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXI/189/2004 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26
sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
obszar urbanistyczny Srodmiescie z wylaczeniem terenéw zamknietych.
(w zakresie terenu o symbolu 8.20.MWN,UU)

Projekt uchwaly w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXI/189/2004 z dnia 26 sierpnia 2004 r., zostat
sporzadzony w wykonaniu uchwaly Nr XVI11/154/2019 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 28 listopada
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany uchwaty Nr XXXI/189/2004 Rady Miejskiej w
towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie z wytgczeniem terenéw zamknietych.
Na obszarze opracowania obowigzujg ustalenia planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg Nr
XXX1/189/2004 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie z wytaczeniem
terenow zamknietych (Dz. Urz. Woj. kodzkiego Nr 295 poz. 2456 z 5 listopada 2004r.). Plan
miejscowy dla terenu o symbolu 8.20.MWN,UU w § 32 pkt 2 lit ¢ tiret pierwsze, wprowadzit warunek
wymuszajacy realizacje budynkéw o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondygnacja
w poddaszu uzytkowym. Dopuszczenie realizacji budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych jest
niewielkg modyfikacjg obowigzujgcego dokumentu.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza teren o symbolu 8.20.MWN,UU potozony jest w strefie o symbolu
SMU - obszarze zabudowy $rédmiejskiej o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
W zakresie warunkow i wskaznikow zabudowy, studium okresla wylgcznie dopuszczalng wysoko$¢
budynkow do 5 kondygnacji. Sporzgdzenie planu miejscowego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposob realizacji wymoqoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie uchwaly w sprawie zmiany uchwaly uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez zachowanie skali i
gabarytow zabudowy w dostosowaniu do budynkéw sgsiednich,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru poprzez zachowanie podstawowych ustalen
obowigzujgcego planu miejscowegdo,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, poprzez zachowanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego w tym zakresie,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej —
poprzez zachowanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego w tym zakresie,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, poprzez zachowanie ustalefi obowigzujgcego planu miejscowego w tym
zakresie,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zachowanie wskaznika powierzchni zabudowy na
terenach o petnym uzbrojeniu,

7) prawo wiasnoéci poprzez nieprzeznaczanie terendw prywatnych na cele publiczne,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — potrzeby w obszarze nie wystepuja,
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
tereny zabudowy wchodzg w skiad zwartej struktury przestrzennej wyposazone w sieci
i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.
Na wskazanym terenie nie wyznaczono nowej zabudowy. Okreslajgc potencjalny sposoéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne.
Obszar nie wymaga zmiany obstugi komunikacyjnej z uwagi na:
- oparcie transportu w istniejgcych ulicach,
- brak koniecznosci zwiekszenia sieci publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu.




Ustalajgc nowe parametry wysokosci budynkéw na dziatkach budowlanych, wazono interes publiczny
i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada

Miejska w Lowiczu podjeta uchwate Nr IX/67/2019 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 28 marca 2019 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta towicza.

W mys$l w/w uchwaly dokonano oceny wnioskéw w zakresie zasadnos$ci zmiany planu
miejscowego i podjeto uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego
dla wybranego wniosku.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscoweqo planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych Gminy Miasto towicz oraz zasad ich finansowania.

Z tytulu zmiany planu miejscowego nie wystapig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy. W zwigzku z tym rozstrzygniecia w tym zakresie nie podjeto.

PODSUMOWANIE

Projekt uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzgdzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 703 z pdézn. zm.)
oraz procedurom strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przewidzianym przepisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z pézn. zm.).

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych organéw oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

— projekt uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument koncowy bedgcy
przepisem prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

— w projekcie uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego zostaly uwzglednione opinie
wiasciwych organow;,

— w trakcie procesu wylozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wglgdu
wplyneta uwagi nie wplynetly;

— z uwagi na polozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na Srodowisko;

- propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze, uzasadnione jest uchwalenie planu miejscowego.




