UCHWALA NR XXV11/187/2016
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
Z dnia 28 lipca 2016 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony w rejonie ulic Powstaricow 1863 r. -
gen. Wiadystawa Sikorskiego - Marszatka Jozefa Pitsudskiego

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2016 r. poz. 446 ), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
778) w zwigzku z uchwatg Nr XIV/107/2015 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 29 pazdziernika
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment
potozony w rejonie ulic Powstaricow 1863 r. - gen. Wiadystawa Sikorskiego - Marszatka
Jozefa Pitsudskiego ze zmiang dokonang uchwata nr XV/110/2015 Rady Miejskiej w towiczu
z dnia 9 listopada 2015 r., Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony w rejonie ulic Powstarncéw 1863 r. - gen.
Wtadystawa Sikorskiego - Marszatka J6zefa Pitsudskiego — uwagi nie wptynetly.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment potoZzony w rejonie
ulic Powstaricow 1863 r. - gen. Wiadystawa Sikorskiego - Marszatka Jézefa Pitsudskiego,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza
fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstancéw 1863 roku — Kaliskiej,
zatwierdzonym uchwatg Nr XLII1/268/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 30 czerwca
2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstaricéw 1863 roku - Kaliskiej
(Dz. Urz. Woj. toédzkiego Nr 274 poz. 2675) wprowadza sie zmiany dotyczgce terenu
oznaczonego symbolem 5.83.P,U, oraz fragmentdw terenéw oznaczonych symbolami:
5.84.WSw, 5.89.P,U.

2. Integraing czeécig uchwaly jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

3. Szczegbtowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujgcy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu:;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczaine linie zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw o wysokosci od 15 m do 20 mi od 15 m
do 35 m;
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7) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy:
8) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoséci
w wysokosci 30%.

8. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych,
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych oraz
obszaréw chronionych przepisami odrgbnymi — takie tereny i obszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa wedtug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okre$lenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane
W niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogélnie obowigzujacych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu:

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta,
ktdrego granice pokrywajg sig z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumieé wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaly okreslone niniejsza
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumieé okreslone dla poszczegolnych terenéw
zespoly uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wediug zasad i sposobéw korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku Zmiany planu
symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych istniejgcym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw
na dzialce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumieé
te zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony
w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
ulicy lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania
terenu; zakaz ten nie dotyczy elementdéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciane budynku nie
przekracza odlegto$ci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetyczne;j;
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8) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony planem dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz
wodami powierzchniowymi na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzgdzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje, do powierzchni
dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
Zmiany planu;

10) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdinych terenach -
nalezy przez to rozumieé: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy | remontéw,
a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametréow zabudowy okreslonych
planem;

11) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumieé wysoko$§é
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) ,przepisach szczegdlnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumieé¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wtasciwych organéw.

4. llekroé w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw", oznaczonym symbolem
"P", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych
oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem
produkcji zwierzecej i roélinnej), ustug produkcyjnych, obiektéw obstugi komunikacii
samochodowej, placow manewrowych do nauki jazdy oraz sktadéw, magazynéw i baz
budowlanych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
administracyjnych, socjalnych, zaktadowych miejsc zamieszkania zbiorowego,
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej: ‘

2) "tereny infrastruktury technicznej -~ przepompownia $ciekow sanitarnych",
oznaczonym symbolem “KNs", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone
do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych urzgdzen odprowadzania
sciekéw sanitarnych z niezbednymi dojéciami, dojazdami i obiektami infrastruktury
technicznej;

3) »tereny wod powierzchniowych — rowy” oznaczonym symbolem "WSw", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych rowdw w linii brzegu
z zielonymi terenami nadbrzeznymi w granicach wtasnosci.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztattowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie ogéine zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunku zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:
a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;



2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okre$lono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniem:;

4) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 3 niniejszego paragrafu, linie
zabudowy nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

5) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumieé, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw
szczegdinych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 5, wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegblne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 5.150.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15m,

- na fragmencie obszaru o granicach okreslonych nieprzekraczalng linig zabudowy
oznaczong symbolem (20,0) oraz granicami terenéw o symbolach 5.152.KNs
i5.163.WSw dopuszcza sie realizacje budynkéw Iub fragmentéw budynkéw
o wysokos$ci do 20 m,

- na fragmencie obszaru o granicach okreslonych nieprzekraczaing linig zabudowy
oznaczong symbolem (35,0) dopuszcza sie realizacje budynkdéw lub fragmentdéw
budynkoéw o wysokosci do 35 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,

- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 1,5,

- istniejgce zakladowe ujecia wody (3 studnie) do zachowania z dopuszczeniem
rozbudowy systemu poboru wody,

- w obrebie terenu dopuszcza sie umieszczenie skorygowanego przebiegu koryta
Kanatu Kostka przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% powierzchni dziakki
budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jako$ci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw szczegoinych,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko oraz budowy zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,
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c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostgp do drogi publicznej z istniejacych i projektowanych drég przylegajgcych
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- wskaznik wyposazenia dziatki budowlanej w miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych - minimum jedno stanowisko na 4 zatrudnionych w tym minimum
3 stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows,

- wskaznik wyposazenia dziatki budowlanej w miejsca postojowe dla samochoddéw
ciezarowych - minimum 10 stanowisk,

- W sytuacji realizacji miejsc postojowych w formie parkingu wyodrebnionego z terenu
zaktadu (osobowo-cigzarowego) dostepno$é komunikacyjna do parkingu
z ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- na terenie dopuszcza sig realizacje zakladowych sieci infrastruktury technicznej,

- zaopatrzenie w wodeg z istniejgcego ujecia zaktadowego przy zachowaniu przepiséw
odrebnych z dopuszczeniem zaopatrzenia z sieci komunalne;j,

- zakladowa sie¢ wodociggowa winna spetniaé warunki zaopatrzenia w wode dla
celow przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych | przemystowych zaktadowg siecig
do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej z niezbednym dostosowaniem jakosci
Sciekoéw do warunkéw wymaganych dla sieci komunalnych na zasadach przepiséw
odrebnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zakiadowe] sieci kanalizacji
deszczowej do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegélnych,

- zaopatrzenie w energig elekiryczng ze stacji transformatorowych lub z punktéw
zdawczo-odbiorczych  energii  w  obrebie terenu, =zasilanych sieciami
elektroenergetycznymi 15kV,

- usuwanie odpaddéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

f ) nie ustala sie sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

g) tereny o symbolach 5.150.P i 5.151.P stanowig jedng dziatke budowlana.

3. Ustala sie nastgpujagce przeznaczenie i szczegdline warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 5.151.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15m,

- na fragmencie obszaru o granicach okreélonych nieprzekraczalng linig zabudowy
oznaczong symbolem (35,0) oraz granicg terenu o symbolach 5.153.WSw
dopuszcza sig realizacje budynkéw lub fragmentéw budynkéw o wysokosci do
35 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powiokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 2,0,
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- W obrebie terenu dopuszcza sig realizacje zastepczego koryta Kanatu Kostka
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone waod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- obowigzuje zachowanie jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich, ’

- W pasie terenu o szeroko$ci 20 m liczac od granicy terenu o symbolu 5.90.MNu
obowigzuje zagospodarowanie zielenig wysoka,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegéinych,

- zakaz realizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oraz budowy zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdtczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;:

- dostep do drogi publicznej z istniejgcych i projektowanych drég przylegajgcych
do terenu, oraz w oparciu o zaktadowe drogi w terenie o symbolu 5.150.P,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- wskaznik wyposazenia dziatki budowlanej w miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych - minimum jedno stanowisko na 4 zatrudnionych w tym minimum
3 stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- wskaznik wyposazenia dziatki budowlanej w miejsca postojowe dla samochodéw
cigzarowych - minimum 10 stanowisk,

- w sytuacji realizacji miejsc postojowych w formie parkingu wyodrebnionego z terenu
zaktadu (osobowo-cigzarowego) dostepno$é¢ komunikacyjna do parkingu z drég
zaktadowych w tym z terenu o symbolu 5.150.P,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- na terenie dopuszcza sig realizacje zaktadowych sieci infrastruktury technicznej,

- zaopatrzenie w wode z istniejacego ujecia zaktadowego z dopuszczeniem
zaopatrzenia z sieci komunalnej,

- zaktadowa sie¢ wodociggowa winna spetniaé warunki zaopatrzenia w wode
dla celow przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych zaktadows siecig
do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej z niezbednym dostosowaniem jakosci
sciekow do warunkéw wymaganych dla sieci komunalnych na zasadach przepiséw
odrebnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zaktadowej sieci kanalizacji
deszczowej do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowych lub z punktéw
zdawczo-odbiorczych  energii  w  obrebie terenu, zasilanych  sieciami
elektroenergetycznymi 15kV,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,
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f) nie ustala si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,
g) tereny o symbolach 5.150.P i 5.151.P stanowig jedng dziatke budowlana.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegblne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktéry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 5.152.KNs:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekéw sanitarnych;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki o wysokosci do 9 m,

b) pofacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

¢) dopuszcza sig stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20% powierzchni dziatki

budowlanej, .
e) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 30%,

f) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,2,

g) miejsca postojowe dla samochodéw obstugi w ilogci minimum 2 stanowiska,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat ozhaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 5.153.WSw:

1) przeznaczenie: tereny wéd powierzchniowych - rowy;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) koryto Kanatu Kostka z zielenig nadbrzezna,

b) dopuszcza sie obudowe koryta w kanat kryty,

c) dopuszcza si¢ likwidacje fragmentu koryta Kanatu Kostka pod warunkiem
wyprzedzajgcej realizacji koryta zastgpczego w terenie o symbolu 5.151.P,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

d) na terenie zlikwidowanego fragmentu koryta Kanatu Kostka obowigzujg warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenu o symbolu 5.151.P.

Rozdziat 3
Postanowienia koricowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony w rejonie
ulic Powstaficow 1863 r. - gen. Wiadystawa Sikorskiego - Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
nie wystepuja.

§ 8. Traci moc uchwata Nr XLII1/268/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 30
czerwca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstafcow 1863 roku -
Kaliskiej (Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 274 poz. 2675) w zakresie ustalen dotyczacych
obszaru objetego zmiang planu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa
t6dzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie,
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego. f&'j ok



Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment pofozony w rejonie ulic Powstafncéw
1863 r. - gen. Wiadystawa Sikorskiego - Marszatka Jézefa Pitsudskiego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony w rejonie ulic Powstaricow 1863 r.
- gen. Wiadystawa Sikorskiego - Marszatka Jozefa Pitsudskiego, zostat sporzadzony
w wykonaniu uchwaly Nr XIV/107/2015 Rady Miejskief w towiczu z dnia
29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta t.owicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment
pofozony w rejonie ulic Powstaricow 1863 r. - gen. Wiadystawa Sikorskiego - Marszatka
Jozefa Pitsudskiego ze zmiang dokonang uchwatg nr XV/110/2015 Rady Miejskiej w towiczu
z dnia 9 listopada 2015 r.

Na wskazanym terenie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, zatwierdzonego uchwatg Nr XLIII/268/2005 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic
Powstancéw 1863 roku - Kaliskiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 274 poz. 2675)

Projekt zmiany planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j- Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) i uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Lowiczu,
- wlasciwych instytucji i urzedéw okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalei planu _miejscoweqo z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. towicza.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone

w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. towicza"
przyjetym Uchwatg Nr X1/68/2003 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 czerwca 2003 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta t.owicza (edycja ).
Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaru sg strefy:

- rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych (BP),

- wéd (W),

- Zieleni izolacyjnej (ZP),
oraz teren przepompowni $ciekdéw NOs.
W ustaleniach zmiany planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki
zagospodarowania przestrzennego poprzez zachowanie istniejgcych kategorii przeznaczenia
terenu (tereny produkcyjne magazyny i sktady) na wiekszoséci obszaru, zachowanie kanatu
melioracyjnego oraz wprowadzenie warunku zieleni na terenie zaktadu produkcyjnego
izolujgcej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od zakfadu. Nalezy stwierdzi¢, ze
takie rozwigzania przyjete w zmianie planu miejscowego sg zgodne z przyjetymi kierunkami
rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gtéwnym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest zmiana warunkéw
wysoko$ciowych budynkéw na terenie istniejgcego zaktadu produkcyjnego, bez zmiany
kategorii przeznaczenia terenu.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono:




1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametréow | wskaznikdw zabudowy w zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla poszczegdinych kategorii przeznaczenia terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru — teren przemystowej zabudowy, nie
posiadajgcy wybitnych cech krajobrazowych, pofozony poza strefami widokowymi na
zabudowe staromiejskg miasta,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych poprzez uwzglednienie warunkéw zagospodarowania, obszar planu nie
posiada znaczgcego wplywu na gospodarke wodnag miasta,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
— zagadnienia ochrony konserwatorskiej nie wystepuja,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - zakiad nie stwarza znaczacych ucigzliwosci dla terenéw
sasiednich, nie jest zaliczony do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii,

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez umozliwienie realizacji magazynéw wysokiego
sktadowania zwigkszajac wykorzystanie istniejacych terenéw przemystowych,

7) prawo wiasno$ci poprzez nie przeznaczanie nowych terenéw na cele publiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuija;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepujg; -

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — potrzeby w obszarze nie wystepuija,

11) udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej i ma to
odzwierciedlenie w dokumentacji planistyczne;j,

12) jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
— tereny wyposazone w sieci i zaktadowe urzadzenia zaopatrzenia w wode.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania

i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono

zgtaszane wnioski (uwag do tresci projektu zmiany planu nie wniesiono), zmierzajgce

do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w towiczu podjeta uchwate Nr XXXVII/250/2013 z dnia
31stycznia 2013 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta towicza oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta Lowicza.

W mys!| w/w uchwaty dokonano oceny wnioskéw w zakresie zasadnosci zmiany planu
miejscowego i podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
dla wybranego wniosku.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu.
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wytozeniu
do publicznego wgladu w okresie 21 dni roboczych. W okresie tym oraz w terminie 14 dni po
uptywie tego okresu uwagi nie wptynety.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu_zagospodarowania przestrzenneqo _inwestyciji 2z _zakresu _infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy Miasto ) towicz oraz zasad ich
finansowania.

Z tytutu zmiany planu miejscowego nie wystapig inwestycie z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy. W zwiazku z tym rozstrzygniecia w tym
zakresie nie podjeto.




PODSUMOWANIE.

Projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom

sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz

procedurom strategicznej oceny wptywu ustalers na $rodowisko przewidzianym przepisami

Ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na

srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu

i uzgadnianiu wia$ciwych organéw oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzgdzeniu

dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument koricowy bedacy
przepisem prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko,
- opinie wasciwych organow:

3) w trakcie procesu wylozenia projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu nie zgtoszono uwag.

4) z uwagi na potozenie obszaru zmiany planu miejscowego nie przeprowadzono
postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu =zostaly zawarte w prognozie oddziatywania
na srodowisko i opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany
planu miejscowego.
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