UCHWALA NR XIV/107/2015
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Kostka,
fragment potozony w rejonie ulic Powstancéw 1863 r.- gen. Wiadystawa Sikorskiego-
Marszatka Jézefa Pitsudskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2 2015 r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 i 5 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz.
199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 i poz.1434,) Rada Miejska w towiczu uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przystapi¢ do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony w rejonie
ulic Powstancéw 1863 r.- gen. Wiadystawa Sikorskiego- Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
zatwierdzonego uchwatg NR XLI11/268/2005 Rady Miejskiej w t.owiczu z dnia 30 czerwca 2005
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.owicza, fragment
obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstancow 1863 roku — Kaliskiej (publ. Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego Nr 274 poz. 2675 z 2005 r.).

§ 2. Granice obszaru objetego projektem zmiany planu, o ktérej mowa w §1,
przedstawione sg na fragmencie rysunku obowigzujgcego planu miejscowego, stanowigcym
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta towicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka,
fragment potozony w rejonie ulic Powstancéw 1863 r.- gen. Wtadystawa Sikorskiego-
Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

W okresie funkcjonowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
zatwierdzonego uchwatg NR XLII1/268/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 30 czerwca 2005 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstaricow 1863 roku — Kaliskiej, wplyngt wniosek

0 sporzgdzenie zmiany ww. planu. Z wnioskiem o zmiang planu wystapit uzytkownik wieczysty

nieruchomosci potozonej w towiczu przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 5. Wnioskodawca wnosi

0 zmiane w nastepujgcym zakresie:

1. zmiana wysokosci budynkow mozliwych do realizacji na terenach o symbolach5.83.P,U., oraz

5.89.P,U. do 35 m.,

2. wprowadzenie w terenie o symbolu 5.84.WSw. dopuszczalnosci przykrycia kanalu Kostka dla

celdw komunikacyjnych pomiedzy wschodnig i zachodnig cze$cig zakfadu,

3. okreslenie miejsc postojowych dia samochodéw cigzarowych min. 40 stanowisk,

4. okreslenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych min. 100 stanowisk,

5. ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5 % powierzchni zakiadu.
Opierajgc sie m.in. na opracowaniu ,Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka,
fragment polozony w rejonie ulic Powstaficow 1863 r- gen. Wiadystawa Sikorskiego-
Marszatka Jozefa Pitsudskiego” — 2015 r., obowigzujgcych planach miejscowych oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza nalezy stwierdzi¢, ze:

- zZmiana planu nie naruszy ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza - symbol obszaru BP- strefa rozwoju funkcji produkcyjno
ustugowych,

- nie nastgpi zmiana kategorii przeznaczenia terenu (tereny produkcyjno-ustugowe),

- zZachowane zostang wszystkie warunki dotyczace ochrony $rodowiska, obstugi komunikacyjnej i zasad
wyposazenia w infrastrukture techniczng,

- do ustalen zmiany planu zostang wprowadzone parametry i wskazniki wymagane zmienionymi
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (miejsca postojowe w tym
miejsca dla samochodow z kartg parkingowa, udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosé
zabudowy, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej itp.),

- Zostanie prawnie uregulowany problem potaczenia czesci wschodniej i zachodniej zaktadu oddzielone
Kanatem Kostka poprzez dopuszczenie przekrycia kanatu dla celow komunikacyjnych,

- zmiana planu, umozliwiajgca zwiekszenie wysokosci budynkow, pozwoli na rozbudowe strefy
produkcyjnej i magazynowej w istniejgcych granicach zakiadu bez potrzeby powiekszania terenu,

- hastapi istotna ingerencja wysokimi budynkami (do 35 m) w krajobraz miasta, niszczgc tym samym
panorame widokowa. Obszar zmiany planu oznaczony symbolami 5.83.P,U. oraz 56.89.P,U., polozony




jest w odlegtosci ok. 88 m. od granicy Strefy Scistej Ochrony Konserwatorskiej (decyzja Nr 933 z dn.

20.05.1993r.).
Whiosek inwestora o zmiane planu nalezy rozpatrywac¢ réwniez w kategorii ochrony panoramy

miasta Lowicza, ktérg wzbogacajg historyczne dominanty takie jak:

¢ Katedra (decyzja Nr 123/108 z dn. 18.08.1967r.),

* Koscidt 0.0. Pijaréw p.w. Najéwietszej Marii Panny i $w. Wojciecha (decyzja Nr 130/115 z dn.
18.08.1967r.),

» Kosciot Starokatolicki Mariawitéw p.w. Przenajswigetszego Sakramentu (decyzja Nr A/3 z dn.
15.04.2002r)),

* Kosciot SS Bernardynek p.w. Najéwietszej Marii Panny i $w. Kiary (decyzja Nr 128/113 z dn.
18.08.1967r.),

* Klasztor SS Bernardynek (decyzja Nr 129/114 z dn. 18.08.1967r.),

* Kosciot p.w. $w. Ducha i $w. Matgorzaty (decyzja Nr 125/110 z dn. 10.08.1967r.)

W celu ograniczenia negatywnych skutkéw w krajobrazie obszaru i ewentualnych konfliktow z

zabudowg sgsiednig niezbedne bedzie:

e wprowadzenie strefowania obszaru wg parametru wysokosci budynkéw np.: do 15 m, do 25 m i
do 35 m z usytuowaniem budynkéw o wysokosci 35 m w potnocno-wschodnim i centralno-
wschodnim fragmencie obszaru w oddaleniu od istniejacej zabudowy mieszkaniowej przy ul.
Powstancow 1863 r,

* zachowanie pasa zieleni izolacyjnej (drzewa i krzewy) od strony zabudowy mieszkaniowe;.

- skutki finansowe dla samorzadu z tytuty samej zmiany planu miejscowego nie wystepujg, jednakze
nalezy zwrocié uwage na projektowany ukiad komunikacyjny w obowigzujgcych planach
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonych uchwatami

* NRXLII268/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstaricow 1863 roku — Kaliskiej (publ. Dz. Urz. Woj.
tédzkiego Nr 274 poz. 2675 z 2005 r.)- teren oznaczony symbolem 6.73.KD-Z.- tereny drég
publicznych - ulica zbiorcza ‘

e NRLII366/2014 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego
Kostka, w rejonie ulic: Powstarcéw- Kolejowej- Kaliskiej (publ. Dz. Urz. Woj. £odzkiego z 30
kwietnia 2014 r. poz. 2019) — teren oznaczony symbolem 5.125.KD-Z.- tereny drég
publicznych — ulica zbiorcza

¢ NR XLIlI/266/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragmenty obszaréw
urbanistycznych Kostka i towicka Wies w rejonie ulic Katarzynéw - tyszkowickiej
(publ. Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 274 poz. 2674 z 2005 r.) teren oznaczony symbolem
5.01.KD-Z.- tereny drdg publicznych - ulica zbiorcza

ktory w cato$ci nie zostat wybudowany, a ktéry powinien rozwigzac obstuge komunikacyjng planowanej

inwestycji.




Biorac pod uwage cel przedsiewziecia jakim jest przebudowa zakladu z wprowadzeniem
nowoczesnych technologii produkcji i ograniczeniem oddzialywania zaktadu na $rodowisko, zmiana
planu miejscowego jest zasadna.

Do sporzadzenia zmiany planu niezbedne bedzie pozyskanie mapy sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000 z zasobdw osrodka dokumentagiji geodezyjno-kartograficzne;.

Zakres prac planistycznych dotyczacych sporzadzenia zmiany planu miejscowego wynika z
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1235 ze zm.). Wymagane bedzie opracowanie nastepujgcych dokumentacii:

1) opracowania ekofizjograficznego podstawowego,

2) projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
3) prognozy oddziatywania na $rodowisko,

4) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przychylajac sie do zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcy stwierdza sie, ze przystgpienie do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
w obszarze przedstawionym na fragmencie rysunku ww. miejscowego planu, stanowigcego zatgcznik do

niniejszej uchwaty, w przedmiocie jw. jest zasadne.




